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Attraktives M ehrfamilienhausin gefragter M Unchner
Wohnlage — I nvestment mit Ausbauper spektive

Objektnummer: C2620004

VON POLL
COMMERCIAL

KAUFPREIS: 3.000.000 EUR ¢+ WOHNFLACHE: ca. 637,59 m2 ¢ ZIMMER: 28 + GRUNDSTUCK: 1.169 m?
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Auf einen Blick

C2620004 3.000.000 EUR
ca. 637,59 m2 Mehrfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
28 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis
20 ca. 1.263 m2
12
gepflegt
1962
3 x Garage Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
KWK fossil 116.60 kWh/m?2a
05.04.2031 D

Fernwéarme 1962
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Ein erster Eindruck

Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial in begehrter M iinchner Wohnlage

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus bietet Anlegern die seltene Gelegenheit, im M inchner
Slden in einen wer thaltigen Bestand mit langfristiger Perspektive zu investieren. Die
Immobilie ver bindet bauliche Qualitat, eine gewachsene Ver mietungsstruktur und
attraktives Wertsteiger ungspotenzial.

Dasin massiver Bauweise errichtete Objekt umfasst 12 Wohneinheiten mit gut ver mietbaren
Grundrissen und einer ausgewogenen Mischung unter schiedlicher Wohnungsgr 6i3en.

M ehrere Wohnungen verfligen Uber Balkone oder Terrassen und sind angenehm in das
begriinte Umfeld eingebunden.

Besonder s hervor zuheben sind das grof3ziigige Grundstiick mit eingewachsenen
AulRenflachen sowie der separate Garagenhof mit Einzelgar agen, die das Angebot sinnvoll
erganzen und zusatzlichen Mehrwert schaffen.

Die Liegenschaft befindet sich in einem gepflegten Bestandszustand mit laufend instand
gehaltener Bausubstanz. Zugleich bietet der teilweise urspriingliche Ausstattungsstandard
attraktive M oglichkeiten fur eine schrittweise qualitative Aufwertung und die damit
verbundene Ertragssteigerung. Dar Giber hinaus er 6ffnet das bislang nicht ausgebaute
Dachgeschoss vor dem Hintergrund ver gleichbarer Nachbar bebauung eine inter essante
Option fur eine mogliche Aufstockung oder weiter gehende Flachenentwicklung, jewells
vorbehaltlich baurechtlicher Prifung und Genehmigung. Ebenso erscheint kiinftig auch eine
Aufteilung nach WEG denkbar, was dem Objekt zusatzliche Flexibilitat aus I nvestorensicht
verleihen kann.

Die L age Uber zeugt durch eine gelungene Verbindung aus Ruhe, guter Infrastruktur und
schneller Anbindung. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Freizeiteinrichtungen sowie der
oOffentliche Nahverkehr sind in angenehmer Distanz erreichbar.

So prasentiert sich hier eine | nvestmentgelegenheit, die nicht allein durch den heutigen
Bestand Uberzeugt, sondern vor allem durch ihr weiteres Potenzial: eine klassische

M dnchner Wohnimmobilie mit stabiler Nachfrage und vielseitigen
Entwicklungsmoglichkeiten.
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Ausstattung und Details

Highlights:

* Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten in etablierter Wohnlage

* Wohnflache ca. 637 m2 mit gut vermietbaren Grundrissen

* Grundstick ca. 1.169 m?

* Drei zum Objekt gehdrende Einzelgar agen auf separatem Gar agengrundstiick

* Teilweise Balkone und Terrassen sowie begr inte Aul3enflachen

* Massivbauweise mit gepflegter Grundsubstanz

* Attraktive M dglichkeiten zur zeitgemaRen Weiterentwicklung einzelner Einheiten

* Aktuell moderate Mieten mit weiterem Entwicklungspotenzial

* Aufstockungs- und Ausbaupotenzial im Dachgeschoss, vorbehaltlich baurechtlicher
Genehmigung

* Moglichkeit der Aufteilung nach WEG

* Bereitsteillweise umgesetzte Mietanpassungen

* Unter schiedliche Wohnungsgr 63en mit breiter Vermietbarkeit und Ansprache eines
vielseitigen Mieterklientels

* Sehr gute Infrastruktur mit nahegelegener U-Bahn-Station und schneller Anbindung an
die Innenstadt

* Bestandsimmobilie mit stabiler Vermietbarkeit und langfristiger Perspektive
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Alles zum Standort

M dinchen z&hlt zu den dynamischsten und wirtschaftlich stéarksten Metropolen
Deutschlands. Eine hohe Kaufkraft, der anhaltende Zuzug sowie die breit aufgestellte
Unternehmenslandschaft bilden die Grundlage fir einen robusten Immobilienmarkt.
Besonder s gut angebundene und etablierte Wohnlagen profitieren von einer konstanten
Nachfrage nach Wohn- und Gewer beimmobilien. Die hohe L ebensqualitat und die
wirtschaftliche Stérke der Stadt unterstreichen die langfristige Attraktivitat des Standorts.

Im Munchner Siiden bietet Firstenried-West eine gewachsene, griine und zugleich sehr gut
erreichbare Wohnlage. Der Stadtteil Uberzeugt durch ein ruhiges, familienfreundliches
Umfeld, kurze Wegein die Natur sowie die Ndhe zum For stenrieder Park. Uber die U-Bahn-
Linie U3 ist die Innenstadt komfortabel erreichbar. Diese Verbindung aus naturnahem
Wohnen, urbaner Ndhe und guter Versorgung macht den 19. Stadtbezirk M inchens zu
einem gefragten Wohnstandort.

Auch die Nahversorgungist sehr gut ausgebaut. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Arzte, Apotheken, Kinder gérten und Schulen befinden sich im naheren Umfeld.
Erganzt wird das Angebot durch vielféltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten, darunter
der Forstenrieder Park, Sportanlagen und Spielplatze. Die U-Bahn-Station Firstenried West
sowie mehrere Busver bindungen gewahrleisten eine flexible M obilitat innerhalb M Ginchens.

Fur Investoren bietet die Lage eine Uber zeugende Mischung aus solider M arktposition,
hoher Wohnqualitat und verlassiichen Rahmenbedingungen. Die gewachsene Struktur, die
Nahe zu groflRen Erholungsflachen und die gute Erreichbarkeit der M iinchner Innenstadt
schaffen langfristig attraktive Perspektiven. Forstenried préasentiert sich damit als
zukunftssicherer Wohnstandort im Muinchner Stiden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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/de/impressum

