Miinchen - Bogenhausen

Sehr gut eingefuhrte Kindertagesstatte in
Bogenhausen mit renommiertem Betrelber

Objektnummer: C2520010

KAUFPREIS: 2.950.000 EUR ¢« GRUNDSTUCK: 566 m?
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Auf einen Blick

C2520010 2.950.000 EUR
2017 Sonstige

2x Tiefgarage, 1 x Kauferprovision 3,57
Andere % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

ca. 835 m?

gepflegt

ca. 835 m?
ca. 835 m?2
ca. 835 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 57.00 kWh/m2a
B
26.02.2027
2016
Fernwéarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieim Jahr 2017 errichtete Kindertagesstattein der Stuntzstraf3e 18b im begehrten
Minchner Stadtteil Bogenhausen stellt eine attraktive und zukunftssichere

I nvestitionsmaglichkeit dar. Auf einer Gesamtgewer beflache von rund 835 m2 und einem
Grundstiick von ca. 566 m2 bietet die moder ne Einrichtung ein dur chdachtes Raumkonzept,
grof3zugige Spielflachen sowie eine hochwertige Ausstattung. Den Kindern stehen ca. 490 m?
AulRenflachen sowierund 76 m2 Terrassenflache im ersten Obergeschoss zur Verfugung. Fir
die Nutzung stehen zwel Tiefgaragenstellplatze sowie ein ebenerdiger AuRRenstellplatz zur
Verfligung.

DieKindertagesstatteist seit 2017 an einen etablierten Trager vermietet. Der Mietvertrag
wurdefir 15 Jahre geschlossen und enthélt seitens des Mieters zwei Verlanger ungsoptionen
von jewells funf weiteren Jahren. Der Betreiber, ein renommiertes Unter nehmen mit
mehreren Einrichtungen aus M inchen, fihrt die Einrichtung mit insgesamt 50
Kindergarten- und 24 Krippenplatzen. Das Erdgeschossist als Kinder garten konzipiert und
bietet zwel helle Gruppenraume sowie einen Werkraum. Im Ober geschoss befindet sich die
Kinderkrippe mit zwei Gruppenraumen, zwei Ruherdumen und einem grof3ziigigen

M ehr zweckraum, der durch Tageslicht optimal versorgt ist und sowohl als Bewegungsraum
alsauch fur Elternveranstaltungen und andere Zwecke genutzt werden kann.

Neben den Betreuungsrdumen Uber zeugt die Immobilie durch eine umfassende funktionale
Infrastruktur, die den Betrieb auf hohem Niveau ermoglicht. Dazu zéhlen eine Kiiche fur
Kindergarten und Krippe mit zusatzlicher Personalkliche, moder ne Sanitaranlagen fur
Kinder, Personal und Besucher, ein Biro fur die Kitaleitung, diverse Abstellraume sowie ein
Personal- und Technikraum.

Die der zeitige Nettokaltmiete betragt EUR 10.595 pro Monat und wird in den kommenden
Monaten erhoht, was das Objekt zusatzlich alsinflationsgesicherte Kapitalanlage
unterstreicht.

Mit ihrer moder nen Bauweise, dem langfristig gesicherten Mietvertrag samt
Verlangerungsoptionen sowie der nachhaltigen Nachfrage nach Betreuungsplatzen im
Stadtteil Bogenhausen bietet diese Kindertagesstatte eine er stklassige Gelegenheit fr
Investoren, die auf Stabilitat, Sicherheit und Wertsteigerung setzen.

DieKindertagesstatte wurde teilweise mit Mitteln aus dem Kinderkrippen und
Kindergarten Forderprogramm der Stadt M iinchen und des Freistaats Bayern finanziert.
Aufgrund der Forderung besteht eine 25-jahrige Zweckbindungsfrist, welche auch im




Grundbuch in Form einer Dienstbarkeit eingetragen ist. Fir den Kaufer bedeutet dies, dass
die geforderte Immobilie fir ca. 15 Jahre nach Kauf als Kindertageseinrichtung weiter
betrieben werden muss.

Ein Share-Deal wére hier eine mdgliche Option.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und stehen fiir weiter e Infor mationen gerne zur
Verflgung.
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Ausstattung und Details

Highlights:

*Baujahr 2017, moderne Architektur und hochwertige Ausstattung

*Gesamtgewer beflache ca. 835 m2 auf einem Grundstiick von ca. 566 m?2

*Grof3zigige AulRenflachen ca. 490 m2 und Terrassenflache ca. 76 m2

*50 Kindergartenplatze und 24 Krippenpléatze

*Mietvertrag seit 2017 Uber 15 Jahre mit zwei mieterseitigen Verlangerungsoptionen a5
Jahre

*Betrieb durch erfahrenen Tréager aus M iinchen

*Mieteinnahmen derzeit EUR 10.595 netto/kalt pro Monat, Anpassung in den kommenden
M onaten vor gesehen

*Bevorzugte Lageim M Unchner Stadtteil Bogenhausen mit hoher Nachfrage nach
Betreuungsplatzen
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Alles zum Standort

L agebeschreibung

Bogenhausen zahlt zu den attraktivsten und traditionsreichsten Stadtteilen Mtnchens. Die

L age verbindet eineruhige, wohngepr agte Umgebung mit einer hervorragenden
Infrastruktur und hohem L ebenswert. Gepflegte M ehrfamilienhauser, grof3ziigige Altbauten
und griine Stral3en pragen das Bild und schaffen ein stabiles, familienfreundliches Viertel.

Infrastruktur und Umfeld

Dasdirekte Umfeld bietet eine ausgezeichnete Nahver sorgung. Super markte, Backereien,
Apotheken sowie ver schiedene Arztpraxen sind bequem zu Fuld erreichbar. Hinzu kommen
zahlreiche Cafés, Restaurantsund kleinere Fachgeschéfte, die das Viertel Iebendig machen
und zu einer hohen Aufenthaltsqualitét beitragen. Auch renommierte Schulen und
Kindergérten befinden sich in der ndheren Umgebung. Fur Erholung und Freizeit bieten die
weitlaufigen Grunflachen des Englischen Gartens, dieidyllischen I sarauen sowie der
nahegelegene Prinzregentenpark ideale M 6glichkeiten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station
Bohmerwaldplatz (U4) liegt nur rund 6 Gehminuten entfernt. Damit ist eine schnelle
Verbindungin die lnnenstadt und zu weiteren Stadtteilen gewahrleistet. Erganzt wird das
Angebot durch verschiedene Bus- und Tramlinien, die eine dichte Vernetzung im gesamten
Stadtgebiet schaffen. Uber den Mittleren Ring ist der Standort zudem optimal an das
Minchner StraRennetz und an Uiberregionale Verkehrsachsen angebunden.

Fazit

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, fuBlaufig erreichbaren

Nahver sorgungsmaglichkeiten, sehr guter Verkehrsanbindung und einem gewachsenen,
familienorientierten Umfeld macht diesen Standort zu einer duf3erst attraktiven Adresse fur
die Nutzung als Kindertagesstétte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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