Minchen — Bogenhausen

Sehr gut eingefuhrte Kindertagesstatte in
Bogenhausen mit renommiertem Betreiber

Objektnummer: C2520010

KAUFPREIS: 3.200.000 EUR + GRUNDSTUCK: 566 m2
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Auf einen Blick

C2520010 3.200.000 EUR
2017 Sonstige
2 x Tiefgarage, 1 x Kauferprovision 3,57
Andere % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis
gepflegt
ca. 835 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 57.00 kWh/m2a
B
26.02.2027
2016
Fernwéarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die im Jahr 2017 errichtete Kindertagesstatte in der Stuntzstraf3e 18b im begehrten
Minchner Stadtteil Bogenhausen stellt eine attraktive und zukunftssichere
Investitionsmaoglichkeit dar. Auf einer Gesamtgewerbeflache von rund 835 m2 und einem
Grundstlck von ca. 566 m2 bietet die moderne Einrichtung ein durchdachtes
Raumkonzept, groRzligige Spielflachen sowie eine hochwertige Ausstattung. Den
Kindern stehen ca. 490 m? AulR3enflachen sowie rund 76 m2 Terrassenflache im ersten
Obergeschoss zur Verfiigung. Fir die Nutzung stehen zwei Tiefgaragenstellplatze sowie
ein ebenerdiger Aul3enstellplatz zur Verfigung.

Die Kindertagesstatte ist seit 2017 an einen etablierten Trager vermietet. Der Mietvertrag
wurde fur 15 Jahre geschlossen und enthélt seitens des Mieters zwei
Verlangerungsoptionen von jeweils finf weiteren Jahren. Der Betreiber, ein renommiertes
Unternehmen mit mehreren Einrichtungen aus Minchen, fuhrt die Einrichtung mit
insgesamt 50 Kindergarten- und 24 Krippenplatzen. Das Erdgeschoss ist als
Kindergarten konzipiert und bietet zwei helle Gruppenrdume sowie einen Werkraum. Im
Obergeschoss befindet sich die Kinderkrippe mit zwei Gruppenraumen, zwei
Ruheraumen und einem grof3zligigen Mehrzweckraum, der durch Tageslicht optimal
versorgt ist und sowohl als Bewegungsraum als auch fir Elternveranstaltungen und
andere Zwecke genutzt werden kann.

Neben den Betreuungsrdumen Uberzeugt die Immobilie durch eine umfassende
funktionale Infrastruktur, die den Betrieb auf hohem Niveau ermdglicht. Dazu zahlen eine
Kiche fur Kindergarten und Krippe mit zusatzlicher Personalkiiche, moderne
Sanitaranlagen fur Kinder, Personal und Besucher, ein Buro fur die Kitaleitung, diverse
Abstellriume sowie ein Personal- und Technikraum.

Die derzeitige Nettokaltmiete betragt EUR 10.595 pro Monat und wird in den kommenden
Monaten erhoht, was das Objekt zusatzlich als inflationsgesicherte Kapitalanlage
unterstreicht.

Mit ihrer modernen Bauweise, dem langfristig gesicherten Mietvertrag samt
Verlangerungsoptionen sowie der nachhaltigen Nachfrage nach Betreuungsplatzen im
Stadtteil Bogenhausen bietet diese Kindertagesstétte eine erstklassige Gelegenheit fur

Investoren, die auf Stabilitat, Sicherheit und Wertsteigerung setzen.

Die Kindertagesstatte wurde teilweise mit Mitteln aus dem Kinderkrippen und




Kindergarten Férderprogramm der Stadt Minchen und des Freistaats Bayern finanziert.
Aufgrund der Forderung besteht eine 25-jahrige Zweckbindungsfrist, welche auch im
Grundbuch in Form einer Dienstbarkeit eingetragen ist. Fir den Kaufer bedeutet dies,
dass die geforderte Immobilie fiir ca. 15 Jahre nach Kauf als Kindertageseinrichtung
weiter betrieben werden muss.

Ein Share-Deal ware hier eine mégliche Option.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und stehen fiir weitere Informationen gerne zur

Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

Highlights:

*Baujahr 2017, moderne Architektur und hochwertige Ausstattung
*Gesamtgewerbeflache ca. 835 m2 auf einem Grundsttick von ca. 566 m2
*Grol3zugige AuRenflachen ca. 490 m2 und Terrassenflache ca. 76 mz2

*50 Kindergartenplatze und 24 Krippenplatze

*Mietvertrag seit 2017 tber 15 Jahre mit zwei mieterseitigen Verlangerungsoptionen a 5
Jahre

*Betrieb durch erfahrenen Trager aus Minchen

*Mieteinnahmen derzeit EUR 10.595 netto/kalt pro Monat, Anpassung in den
kommenden Monaten vorgesehen

*Bevorzugte Lage im Miunchner Stadtteil Bogenhausen mit hoher Nachfrage nach
Betreuungsplatzen
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Alles zum Standort

Lagebeschreibung

Bogenhausen zahlt zu den attraktivsten und traditionsreichsten Stadtteilen Miinchens.
Die Lage verbindet eine ruhige, wohngepragte Umgebung mit einer hervorragenden
Infrastruktur und hohem Lebenswert. Gepflegte Mehrfamilienh&auser, grof3ziigige
Altbauten und griine Stral3en pragen das Bild und schaffen ein stabiles,
familienfreundliches Viertel.

Infrastruktur und Umfeld

Das direkte Umfeld bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung. Supermarkte,
Backereien, Apotheken sowie verschiedene Arztpraxen sind bequem zu Ful3 erreichbar.
Hinzu kommen zahlreiche Cafés, Restaurants und kleinere Fachgeschéfte, die das
Viertel lebendig machen und zu einer hohen Aufenthaltsqualitéat beitragen. Auch
renommierte Schulen und Kindergérten befinden sich in der naheren Umgebung. Fur
Erholung und Freizeit bieten die weitlaufigen Grunflachen des Englischen Gartens, die
idyllischen Isarauen sowie der nahegelegene Prinzregentenpark ideale Mdglichkeiten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station
Bohmerwaldplatz (U4) liegt nur rund 6 Gehminuten entfernt. Damit ist eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt und zu weiteren Stadtteilen gewahrleistet. Ergénzt wird das
Angebot durch verschiedene Bus- und Tramlinien, die eine dichte Vernetzung im
gesamten Stadtgebiet schaffen. Uber den Mittleren Ring ist der Standort zudem optimal
an das Munchner Stral3ennetz und an Uberregionale Verkehrsachsen angebunden.

Fazit

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, fuBlaufig erreichbaren
Nahversorgungsmaoglichkeiten, sehr guter Verkehrsanbindung und einem gewachsenen,
familienorientierten Umfeld macht diesen Standort zu einer au3erst attraktiven Adresse
fur die Nutzung als Kindertagesstéatte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Stral3e 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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