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Auf einen Blick

C2320014 Verkaufsflache
nach Vereinbarung Mieterprovision
betragt 2,38
2024 Nettokaltmieten (inkl.
1 x Tiefgarage, 70 MwsSt.)
EUR (Miete) ca. 140 m2
Erstbezug
Massiv
ca. 140 m2
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Die Immobilie
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Grundrisse

Treppenhaus U
B "
2,16 m*

i

Abstel.
332m?

Gewerbe
134,94 m?
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Ein erster Eindruck

Zur Vermietung steht eine exklusive Gewerbeeinheit, die zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten bietet in attraktiver Bestlage von Furstenfeldbruck. Helle und
moderne Raumlichkeiten bieten die ideale Vorlage fir Ihre individuellen
Gestaltungsmaglichkeiten, da die Flachen entsprechend Ihren Winschen fertiggestellt
werden koénnen. Es besteht die Moglichkeit die zwei nebeneinanderliegenden Einheiten
zusammenzulegen und somit eine Gesamtnutzflache von ca. 255,77 m2 zu erhalten. Die
bodentiefen Fensterfronten und hohen Decken lassen den Raum, mit ca. 140,42 m?
Nutzflache, freundlich und einladend wirken und schaffen ausreichend Platz fur Ihre
Konzeptvorstellungen. Die aul3erst gerdumige Flache schenkt viel Raum fur Mitarbeiter
und Kunden. Des Weiteren verflgt die Gewerbeeinheit Uber praktisch nutzbare
Nebenraume, wie Abstellkammer und WC. Das Objekt wird durch die vielen umliegenden
Geschafte, Anwohner und Passanten entsprechend hoch frequentiert sein und spricht
vielféltige Zielgruppen an. Zudem ist durch die zentrale, aber gleichzeitig verkehrsruhige
Lage ein hoher Kundenstrom garantiert. Der Neubaukomplex ist bestens ans offentliche
Verkehrsnetz angebunden und somit exzellent zu erreichen. Eine Vielzahl an 6ffentlichen
Parkplatzen stehen in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung. Das Mietverhaltnis kann nach
Absprache ab dem 01.06.2024 beginnen. Gerne stehen wir Ihnen fur Fragen zur
Verfugung und freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

* Eingangsturen; Rohrrahmentiren b/h =1,2x2,135m; U=1,5

* Alle Turen: schwellenlos, barrierefrei

* Fenster: Alu/Glas; U =1,0

* Sommerlicher Warmeschutz durch Fallarmmarkiese

* Schutzwasserleitungen nach DIN EN 12056 und DIN 1986 Teil 100 bemessen und
geplant. Die Ausflihrung aus Brandschutzgriinden in SML

* Im Bereich Gastro werden die fetthaltigen Abwasser ber einen Fettabschneider mit
Schlammfang und Probeentnahmeschacht gefihrt.

* Trinkwasser wird nach DIN 1988 in HDPE und Edelstahl ausgefihrt.

* Die Leitungsschachte werden in der erforderlichen Brand-/Wandqualitat gem. gepriften
Brandschutzkonzept der Fa. Brandschutzconsulting GmbH ausgefuhrt.

* Warmeversorgung erfolgt tber Fernwarme der Stadtwerke Firstenfeldbruck

* Luftung:

Die Luftung erfolgt durch freie Luftung. Im Gastrobereich erfolgt eine Zu und Abluft tber
Dach. Die Mietergarage EG erhalt eine mechanische Bellftung gem. Luftungskonzept.
Ansonsten wird die TG Uber die Tore/Lichtschéachte mit freier Liftung bellftet

* Sicherheitsbeleuchtung (SeBe)

Diese ist nur in der Tiefgarage erforderlich. Sie wird auch im Treppenhaus montiert. Dies
erfolgt im Dauerbetrieb

Uber eine Zentralbatterie
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Alles zum Standort

Furstenfeldbruck befindet sich im Westen der Landeshauptstadt Miinchen und erfreut
sich zunehmender Beliebtheit. Dies liegt nicht zuletzt an der hervorragenden
Infrastruktur. Samtliche Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und
weiterbildende Schulen sind in der Nahe bequem erreichbar. Die Immobilie befindet sich
im Stadtzentrum. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist durch den Bus der
Linie 823 + 825 + 840 und zur S-Bahn-Station "Furstenfeldbruck” (Linie S3 + S4) zum
Flughafen oder in die Miinchner Innenstadt gegeben. Mit dem Pkw erreicht man die B2
und die B471 ebenfalls schnell die Landeshauptstadt und hat tber die A99 sowie A8
einen direkten Anschluss an samtliche Autobahnen. Demographische Zahlen
Einwohnerzahl Furstenfeldbruck: 38.066 (Stand Dezember 2019) Kaufkraftindex
Furstenfeldbruck: Kaufkraft pro Einwohner in € 29.144 Kaufkraftindex von 122,6
Arbeitslosenquote Firstenfeldbruck: 3,2 % (Stand Februar 2020) Infrastruktur
Fernbahnhof = ca. 29 km Flughafen Miinchen = ca. 55 km Landesgrenze Osterreich =
ca. 120 km A99 = ca. 16 km A96 = ca. 12 km A8 = ca. 13 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H
Commercial GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die
ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung
zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die H &
H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Stral3e 120 Minchen — Commercial
E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




