Minchen - Commercial

Attraktive Anlageimmobilie in bester Altstadtlage
von Weilheim

Objektnummer: C2220001

YON POLL

COMMERCIAL

+ KAUFPREIS 3.250.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 299 m2 « ZIMMER: 0
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Auf einen Blick

C2220001

ca. 299 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
1900

10 x Freiplatz, 2 x
Garage

3.250.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

gepflegt
M assiv
ca. 400 m2

Terrasse,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 67.60 kWh/m2a
E

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusiv von uns angebotene Anlageobj ekt befindet sich in sehr zentraler Lage von
Weilheim. Hierbei handelt es sich um ein begehrtes Wohn- und Geschéaftshaus mit
attraktiven Mietvertréagen. Das Objekt besteht aus zwei Gebaudeteilen. Das er ste Haus
verflgt Uber eine Ladeneinheit mit 200 m2 und drei Wohnungen. Das zweite Gebaude besitzt
eine Uber 200 gm grofe L adenflache, die der zeit als eine gut renommierte Weinhandlung
genutzt wird sowie eine dar Uberliegende Wohneinheit. Die wirtschaftlich gut geschnittenen
Wohnungen verfligen Uber Wohnflachen zwischen 60- und 85 m2. Das Bauwerk ist auf einem
grof3zigigem Grundstiick von 914 m? entstanden. Zudem besitzt das Anlageobj ekt insgesamt
zehn Parkplatze und zwei Garagen. Die Objekte sind vollstéandig ver mietet. Die Rendite
kann als attraktiv bezeichnen. Der jahrliche Netto-Mietzins betragt 84.730,24 € p.a. * Gerne
stehen wir Ihnen fir einen Besichtigungstermin zur Verfiigung und freuen unsauf lhre
Anfrage. ** Gerne stellen wir einen Kontakt zu einem versierten Architekten her, der mit
Ihnen die mogliche Bebaubarkeit bespricht.
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Ausstattung und Details

- Beste Altstadtlage von Weilheim
- Attraktive Anlageimmobilie
- Insgesamt 10 Stellplétze und 2 Garagen
- Grol3ziigige Grundstucksflache
- Attraktive Mieteinnahmen mit Steiger ungspotenzial
- Ausbau- / Aufbaupotenzial des Bauwerks




‘ VON POLL

Objektnummer: C2220001 - 80636 Miinchen - Commercial

Alles zum Standort

Weilheim Zwischen M inchen und Gar misch-Partenkirchen, mit direktem Blick auf die
Bergelasst die historische Kreisstadt -welche unlangst als Ober zentrum gekront wurde-
keinerlel Wiinsche offen. Weilheim in Oberbayern ist die Kreisstadt des ober bayerischen
L andkreises Weilheim-Schongau. Mit ca. 23.000 Einwohnern ist Weilheim eine lebendige
Kleinstadt im bayrischen Voralpenland unweit des Ammer - und Starnberger Sees. Sieist
Zentrum des aber bayrischen Pfaffenwinkels mit seinen ber ithmten Klostern, Kirchen und
Seen und besticht zusétzlich mit dem hohen Freizeitwert. Dartber hinausist Weilheim eine
beliebte Einkaufsstadt mit einer einladenden Fuf3géngerzonein der historischen Altstadt.
Weilheim bietet zudem eine gute Anbindung zur Landeshauptstadt M tinchen in etwa 45 km.
Um die Berge zu erreichen, fahrt man ca. 43 km bis Gar misch-Partenkirchen. Da sich
Weilheim zudem nah am Funfseenland befindet, sind der Starnberger See, der Ammer see
und der Staffelseein ca. 20 min zu erreichen. Demographische Zahlen: Einwohner zahl
Weilheim: 22.571 (Stand Dezember 2020) Einwohner zahl gesamter L andkreis Weilheim-
Schongau: 136.100 (Stand Dezember 2020) Arbeitslosenquote L andkreis Weilheim-
Schongau: 2,6 % (Stand August 2021) Infrastruktur: Flughafen M linchen = ca. 87 km
Landesgrenze Osterreich = ca. 72 km ( Scharnitz) A95 = ca. 17,5 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten
I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
I nanspruchnahme der Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein
M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der
I nter essent bei Abschluss - einesMIETVERTRAGS - einesKAUFVERTRAGS die
ortslbliche Provision/M akler courtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu
zahlen. - einesKAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/M akler courtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dassdie
von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sieden Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir
Siewichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschéatzen. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k ermaglicht esuns, Ver kaufer
bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie tiber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Strae 120 M inchen - Commercial
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




