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Lorrach

Moderne & lichtdurchflutete Citywohnung mit
Balkon und sonniger Terrasse

Objektnummer: 25090047
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MIETPREIS: 1.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 25090047 - 79539 Lérrach

Auf einen Blick

25090047 1.900 EUR

ca. 125 mz 329 EUR

2 Etagenwohnung

3 gepflegt

2

2 Massiv

2008 Terrasse, Gaste-WC,

Einbauktiche, Balkon
1 x Tiefgarage




Objektnummer: 25090047 - 79539 Lérrach

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 100.60 kWh/m2a
18.10.2034 D

Gas 2008
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Objektnummer: 25090047 - 79539 Lérrach

Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Lérrach présentiert Ihnen in zentraler Stadtlage diese
lichtdurchflutete Etagenwohnung mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 125 mz, die
sich auf insgesamt drei gut geschnittene Zimmer verteilt. Das im Jahr 2008 fertiggestellte
Gebéude befindet sich technisch und optisch modernem Stand und Uberzeugt durch
seinen eleganten Grundriss, hochwertige Ausstattungsmerkmale und viel nattirliches
Licht.

Die Wohnung besticht durch ihren durchdachten Grundriss: Zwei gerdumige
Schlafzimmer bieten ausreichend Privatsphéare und Riickzugsmdglichkeiten. Herzstlick
des Obijekts ist der lichtdurchflutete Wohn-Ess-Bereich, der durch die halb offene
Einbaukiche optimal ergéanzt wird. Die praktische Kiche ladt zum Kochen und Verweilen
mit Freunden ein. Der Wohnbereich 6ffnet sich zu einem lberdachten Balkon mit ca. 20
m2 Flache — ideal fUr gesellige Abende oder entspannte Stunden im Freien, geschitzt vor
Wind und Wetter.

Ein weiteres Highlight ist die auf der Ostseite liegende Terrasse mit rund 18 m2, die dank
einer grofRen elektrischen Markise komfortablen Sonnenschutz bietet. Bodentiefe
Fensterflachen ermdglichen groRzlgigen Lichteinfall und schaffen eine offene, warme
Wohnatmosphéare. Samtliche Fenster sind mit elektrisch bedienbaren Jalousien
ausgestattet, sodass Sie Licht und Privatsphéare individuell regulieren kénnen.

Die Ausstattung zeichnet sich durch gebleichte Echtholzparkettb6den aus, die den
R&aumen eine angenehme, zeitlose Eleganz verleihen. Zwei komfortabel gestaltete Bader
steigern den Wohnkomfort zusatzlich: Das erste Badezimmer ist mit Dusche, WC und
Waschbecken ausgestattet und bietet eine praktikable Losung fir Gaste und den
taglichen Gebrauch. Das zweite Bad verfligt Uber Badewanne, WC und Waschbecken —
praktisch fir Familien oder Paare mit erhéhtem Platzbedarf.

Fiur wohlige Warme sorgt eine moderne Zentralheizung, erganzt durch eine effizient
arbeitende FuBbodenheizung, die behagliche Temperaturen insbesondere in den
kalteren Monaten sicherstellt.

Ein fest zugeordneter Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Angebot inbegriffen und
garantiert stressfreies Parken und zusétzliche Sicherheit.

Die Wohnung ist sofort bezugsbereit und eignet sich sowohl fiir Paare, kleine Familien
als auch Berufstatige, die Wert auf Raumangebot, Komfort und eine zentrale Stadtlage
legen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich von den zahlreichen Vorziigen




dieser attraktiven Immobilie personlich zu tiberzeugen.
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Alles zum Standort

Diese sonnige Dreizimmerwohnung liegt in &uf3erst zentraler Lage am Rande der
Innenstadt in Laufdistanz zur Ful3gangerzone.

Lorrach liegt im aul3ersten Stidwesten Deutschlands an den Auslaufern des stidlichen
Schwarzwaldes im Wiesental sowie an der Schweizer Grenze zu Riehen und somit
unmittelbar im Dreilandereck mit den Nachbarn Schweiz und Frankreich.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdoglichkeiten, Backer, Banken,
Arzte, Apotheken, das Krankenhaus und die Frauenklinik liegen in unmittelbarer Nahe
und sind schnell zu Ful3 zu erreichen.

Das schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lorrach sind sehr umfangreich.
Von Klein bis Grof3 sind Kindergarten, Grund-, weiterfihrende und Berufsschulen, die
Deutsche Hochschule Baden-Wiirttemberg (DHBW) und weitere sind innerhalb weniger
Autominuten oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Lérrach groRgeschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschéafte und Boutiquen. Geniel3en Sie die
Sonne in einem der einladenden StralR3encafés oder frische Produkte aus dem
Markgraflerland und der Region auf dem traditionsreichen Wochenmarkt.

Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fir die hervorragende 6rtliche
Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von
Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden
Deutschlands bekannt gemacht.

Fir Stadte wie Basel oder Zirich ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie tber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der
Bahnhof ist au3erdem nur 5 Gehminuten entfernt und bietet mit der Schweizer S-Bahn
zahlreiche Ziele.

Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist
ebenfalls nur 25 Minuten entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 100.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Straf3e 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 38090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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