Wandlitz - Zerpenschleuse

Grol3zugiger Familiensitz - ein Zuhause mit Zukunft
fur Ruhesuchende und Kapitalanleger am
Finowkanal

Objektnummer: 26412004

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 795.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 266,05 m2 ¢ ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 3.031 m?2
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Auf einen Blick

26412004 795.000 EUR

ca. 266,05 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 7,14

9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises.

3 M assiv

1900 ca. 318 m2

1x Carport, 4 x Terrasse, Gaste-WC,

Freiplatz, 1 x Garage Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 124.90 kWh/m?2a
D
22.11.2031
2012
Gas
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

\
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche Immobilie ver bindet grof3ziigiges Wohnen mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und bietet ein har monisches Gesamtbild aus Komfort, Rickzug und
Flexibilitat. Das Anwesen umfasst drei voneinander getrennte Wohneinheiten und eignet
sich ideal fir M ehrgenerationenwohnen, die Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder
als attraktive Kapitalanlage.

Jede der Wohneinheiten verfiigt Gber eine durchdachte Raumaufteilung und eine
komfortable Ausstattung. Unter schiedliche Badezimmer konzepte — vom Wannenbad Uber
ein moder nes Duschbad bis hin zum kombinierten Bad mit Dusche und Badewanne —
schaffen zusatzlichen Wohnkomfort und ermdéglichen eine flexible Nutzung der einzelnen
Bereiche.

Die grof3zligige Dachgeschosswohnung wird frei Gbergeben und bietet den zuklnftigen
Eigentumer n vielfaltige Entfaltungsmaoglichkeiten. Die beiden Wohnungen im Erdgeschoss
sind der zeit vermietet und generieren bereitslaufende Mieteinnahmen.

Auch in technischer Hinsicht préasentiert sich die Immabilie gut ausgestattet. Eine moder ne
Gas-Brennwertthermein Verbindung mit einer Solarther mie-Anlage sowie zwei

Puffer speichern mit jeweils 1.000 Litern sorgen fiir eine effiziente Ener giever sor gung.
Zusétzlich verfigt jede Wohneinheit Gber einen eigenen Durchlaufer hitzer zur individuellen
War mwasser aufber eitung.

Das Grundstiick besteht aus zwel Flurstiicken. Haus und Gartengrundsttick mit Zufahrt (ca.
2.722 m2) und Grundsttick mit Garagengebaude (ca. 309 m?) und extra Zufahrt.
Dasweitlaufige Grundstiick ist pflegeleicht angelegt und bietet zahlreiche M dglichkeiten zur
individuellen Nutzung. Ein Rasenmahroboter Gbernimmt komfortabel die Pflege der
Grunflachen. Fur eine wirtschaftliche Bewasser ung stehen ein Auf3engartenzahler sowie eine
Zisterne zur Nutzung von Regenwasser zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight des Anwesensist die grof3ziigige Scheune mit nicht unerheblicher
Flache. Ob alsWerkstatt, Lager, Hobbyraum oder kreativer Arbeitsbereich —hier er 6ffnen
sich vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Erganzt wird das Ensemble durch ein char mantes
Gartenhaus mit ca. 18 m2 Wohnfléche, elektrischer FulBbodenheizung, bodentiefen Fenstern
und einer vorgelagerten Terrasse mit herrlichem Blick ins Grine. Der angrenzende Car port
rundet diesen Bereich ideal ab. Das Gartenhaus eignet sich hervorragend als Gastehaus,
Atelier oder privater Ruckzugsort.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt durch seine Funktionalitét. Ein massiv errichteter




Garagenkomplex aus dem Jahr 2015 mit Einzel- und Doppelgar age bietet groRziigige Stell-
und L agerflachen fur Fahrzeuge, Werkzeuge oder Freizeitbedarf.

Ein weiterer Pluspunkt ist die unmittelbare Néhe zum Wasser. Nur durch eine Stral3e
getrennt, genief3en Sie hier naturnahes Wohnen mit direktem Bezug zur Umgebung. Ob
entspannte Stunden am Wasser, Angeln oder kleine Bootsausfliige — die L age schafft eine
besonder e L ebensqualitét.

Dieses Anwesen bietet auRergewohnlich viel Raum fir individuelle Wohnkonzepte und
personliche Ideen. Ein Ort zum L eben, Entspannen und Gestalten.
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Ausstattung und Details

- drei Wohneinheiten (zwei ver mietet)

- genehmigter Steg am Finowkanal

- erschlossen mit Strom, Gasund Telekom

- Abwasser entsor gung Uber Sammelgrube (2 x 5 m3)

- Klingelanlage / Gegensprechanlage vor ber eitet

- Wéarmemengenzahler fur jede WE

- Hauslicht / Hofbeleuchtung - separater Zahler

- manuelle Jalousien / teilw. elektr. bedienbar

- Fenster teilw. mit Fliegengitter ausgestattet

- Durchlauferhitzer pro WE fur WW-Aufbereitung

- Scheune (ca. 84 m?) - Dach 2004 er neuert

- Teilkeller im Haupthaus (ca. 30 m2 - mit Heizungsanlage / Puffer speicher )
- Solarthermie (6 Panedle)

- Holzver gaserkessel - 31 kW (im Teilkeller Haupthaus)

- Gartenhaus mit elektr. FuBbodenhzg. (ca. 18 m2) mit angrenzendem Car port
- Starkstromanschluss

- AuRBengartenzahler

- Zisterne (Regenauffangbecken Dachentwasserung) - ca. 7.500 Liter
- Rasenroboter

- zwel Toreinfahrten (1x elektrisch / 1 x manuell)

- diverse Baume und Stréucher

Garagengebaude (Baujahr 2015)

- mit FuBbodenheizung (WW-Basis)

- Doppelgarage (ca. 47 m2) Sektionaltor

- Garage (ca. 23 m?) Sektionaltor

- Garagentrakt-Dacheindeckung aus Titanzink

- Einfahrththe Garage- jeca. 2,25 m

- Zufahrt (manuell)
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Alles zum Standort

Entlang des,, Langen Trodels*, einem ehemaligen Teil des Finow-K anals, erstreckt sich der
Ort Zerpenschleuse. Seit 2003 gehort er zum nordlichsten Ortsteil der Gemeinde Wandlitz.
Zerpenschleuse wird im Osten und Stidosten durch die Gemeinde Marienwerder mit dem
Ortsteil Ruhlsdorf tangiert und im Westen und Stidwesten dur ch die Stadt Liebenwalde.
Nordlich gelegen schliel3en sich die Schorfheide mit den Ortsteilen Grof3 Schénebeck,
Klandorf und Bohmerheide an.

Die Umgebung bietet ideale Voraussetzungen fir Wasser sport, Radfahren, Wandern und
natur nahes Wohnen. Besonder s préagend sind die alten Schiffer- und Fischerhduser, kleine
Brlckenanlagen sowie die historische Ziegelfachwer kkirche aus dem 19. Jahrhundert.
Trotz der landlichen Lage verflgt Zerpenschleuse Uber eine gute Verkehrsanbindung. Mit
der Heidekrautbahn (RB27), genief3en Sie eine der éltesten Verbindungen zwischen Berlin
und den Ausflugszielen im nérdlichen Umland. Uber die Bundesstraf?en L 100 und B167
erreichen Sie den Autobahnanschluss A11 Gber welchen man in ca. 45 - 60 Minuten das
Berliner Zentrum erreichen kann.

Eine Bushaltestelle erreichen Siein wenigen Gehminuten, die Buslinien 902 und 905, welche
den Ort durchqueren, bringen Siein die nachstgelegenen Ortschaften, wie Marienwer der,
Klosterfelde, Wandlitz und zum ca. 2,15 km entfer nten Bahnhof Ruhlsdorf-Zer penschleuse.
Fur eine Familie mit Kindern steht direkt im Ort eineKita zur Verfigung. Fur die
Betreuung und Bildung der GrofReren ist von einer Grundschule bis hin zum Gymnasium in
den Nachbarorten Wandlitz, Liebenwalde und Marienwerder ausreichend gesorgt. Auch
Apotheken, Allgemeinmediziner und Fachar zte sowie L &den destéglichen Bedarfs,
Restaurants und ein vielfaltiges Sport- und Freizeitangebot in den umliegenden Orten, sorgt
fur einen rundum sor glosen Wohlfuhlort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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