Friedrichswalde / Parlow

Die Vergangenheit zur Zukunft machen —ein
Refugium fur Visionare und Naturliebhaber mit
neuen ldeen

Objektnummer: 26412023

BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

&

KAUFPREIS: 375.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 244,29 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 3.432 m?2
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Auf einen Blick

26412023

ca. 244,29 m?
Satteldach

5

2

2

1900

3x Freiplatz

375.000 EUR
Bauernhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

modernisiert
Massiv
ca. 100 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Verbrauchsausweis
FlUssiggas 69.80 kWh/m2a
05.07.2036 B
1995
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F.AZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung _ |
gelost. e

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget _ ‘ E]#?%fﬂm

berechnen und die passende & e jé'?‘;" r,c?'%t,
i i 5 i -, " | C ':
Finanzierungsldsung ermitteln. E}‘ﬂi N |
P .
www.von-poll.com/finanzieren .
A St EHat
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Grundrisse

“ VON POLL

ca. 292 m? ca.31m? ca.89m
Zimmer Zimmer Kammer

ca.21,1m? —_— ca. 166 m* ca. 133m?

Kiiche Zimmer Kiiche

VON

Wohnen Arbeiten
ca. 32.54 m? ca. 46.63m?

Flur/Treppenhaus
ca. 4.57 m*




Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung

gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Bauer nhaus verbindet den besonderen Charakter eines historischen
Landhauses mit grof3ziigigen Platzver haltnissen und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.
Auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 3.432 m2 genief3en Sie Ruhe, Natur und
ausreichend Freiraum fur individuelle Wohntraume.

DasWohnhausist in zwei autar ke Wohneinheiten aufgeteilt und eignet sich ideal fur

M ehr gener ationenwohnen, die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder als
Wohnsitz fur die grof3e Familie. Den jetzigen Eigentiimern diente es Giberwiegend als
Freizeit- und als Sommer haus.

Die erste Wohneinheit Uber zeugt mit einem behaglichen Wohnbereich, in dem ein
Kachelofen fur eine angenehme Atmosphére sorgt. Erganzt wird das Heizkonzept durch
einen holzbefeuerten Kamin sowie eine Viessmann Gas-Brennwer tthermein Verbindung mit
einem Vaillant Puffer speicher. Die vorhandene Einbaukiiche mit Gasherd fligt sich
harmonisch in das landliche Ambiente ein, wahrend die charakteristischen Fliesen in
Schachbrettoptik den Rdumen einen besonderen Char me verleihen.

Die zweite Wohneinheit bietet ebenfalls ein komfortables Wohnambiente und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —sei es als separate Wohnung fir Familienangehorige, Géaste oder
zur Vermietung. Das Wohnensemble umfasst insgesamt ca. 244 m2 Flache. Hiervon entfallen
ca. 46 m2 auf den Dachgeschossbereich, der aufgrund einer Stehhéhe von ca. 2,00 m nur
eingeschrénkt als Wohnflache genutzt werden kann.

Auch der AulRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Neben einer geraumigen Scheune, einem
Schuppen und einem grofRen Holzunter stand bietet das weitlaufige Grundstiick zahlreiche
M dglichkeiten zur individuellen Nutzung. Mehrereliebevoll angelegte Freisitze laden dazu
ein, den Tag an unterschiedlichen Platzen im Grinen zu genief3en, ob beim Frihstick in der
M orgensonne oder beim entspannten Ausklang des Abends. Ein Hochsitz im Garten bietet
Natur freunden einen besonderen Riickzugsort und er 6ffnet einen reizvollen Blick Gber das
Grundstiick und die umliegende L andschaft.

Erganzend zur vorhandenen Abwasser grube verfiigt das Grundstiick tUber eine
Kleinklaranlage mit Versickerungsflache.

Aufenjalousien und klassische Fensterladen unter streichen den landlichen Charakter des
Hauses und sorgen zugleich fur zusatzlichen Sonnen- und Sichtschutz.




Diese au3er gewohnliche Immobilie vereint grof3ztigiges Wohnen, natur nahe L ebensqualitéat
und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Ein ideales Zuhause fir alle, die das L eben auf dem
Land genief3en und gleichzeitig Wert auf Flexibilitat, Charme und ein weitlaufiges
Grundstick legen.
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Ausstattung und Details

- Bauernhaus mit zwei Wohneinheiten

- 3.432 m2 grof3es Grundstiick

- Scheune

- Schuppen

- Unterstand fur Holz

- mehrere Freisitze auf dem Grundstiick

- Hochsitz auf dem Grundstiick

- Kleinklaranlage

- Kachelofen im Wohnber eich

- Kamin (nur mit Holz beheizbar)

- Viessmann Gasbrennwer tther me mit Vaillant Puffer speicher
- Aulenjalousien

- Fensterladen

- Einbaukiiche mit Gasherd

- Fliesen in Schachbrettoptik

- Dachflachenfenster im Ober geschoss

- Gaste WC im Erdgeschoss (Wohneinheit 1)

- Dusch-/ Wannenbad im Ober geschoss (Wohneinheit 1)
- Duschbad im Erdgeschoss (Wohneinheit 2)
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Parlow der Gemeinde Friedrichswalde,
eingebettet in die einzigartige Naturlandschaft der Schorfheide. Die Umgebung ist gepragt
von weitlaufigen Waldern, klaren Seen und einer auf3er gewohnlichen Ruhe, die ein
naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat ermdglicht. Wer Erholung, Privatsphare und
die Nahe zur Natur schétzt, findet hier einen besonderen Rickzugsort.

Trotz der ruhigen Lageist eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet. Uber die umliegenden
Landes- und Bundesstraf3en sowie die Autobahn A1l bestehen kurze Wege nach
Joachimsthal, Angermiinde, Eberswalde und in die Hauptstadt Berlin. Der Bahnhof
Joachimsthal bietet zudem eine komfortable Anbindung an den Regionalverkehr.

Die Nahver sorgung ist durch das nur wenige Fahr minuten entfer nte Joachimsthal
sichergestellt. Hier befinden sich Supermarkte, Backereien, Apotheken, Ar ztpraxen sowie
weiter e Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Erganzt wird das Angebot durch zahlreiche
Einkaufs- und Dienstleistungsméglichkeiten in Anger miinde und Eber swalde. Familien
profitieren von Kindertagesstatten und einer Grundschulein Friedrichswalde und
Joachimsthal, wahrend weiterfiihrende Schulen in den umliegenden Stadten gut erreichbar
sind.

Die Schorfheide zahlt zu den schoénsten Naturr&umen Brandenburgs und bietet vielfaltige
Mdglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Ob ausgedehnte Spazier gange, Radtouren
oder Ausritte durch die Wélder, entspannte Stunden an den umliegenden Seen oder
Wasser sport auf dem Grimnitzsee die Region verbindet Naturerlebnisund Erholung auf
besondere Weise. Zahlreiche Ausflugsziele und kulturelle Angebotein der Umgebung
runden die hohe Standortqualitat ab.

DieLage vereint die Ruhe einer einzigartigen Naturlandschaft mit einer guten Anbindung
und einer gewachsenen Infrastruktur. Ein Wohnstandort, der Erholung, L ebensqualitat und
naturnahes Wohnen in besonderer Weise miteinander ver bindet
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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