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Wohnen, wo Natur den Alltag bestimmt - traumhaftes
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Objektnummer: 26412010

VON POLL

v.von-poll.com

KAUFPREIS: 485.000 EUR * GRUNDSTUCK: 2.026 m?2




Objektnummer: 26412010 - 16348 Wandlitz - Basdorf

Auf einen Blick

Die Immobilie

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort
Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 26412010 - 16348 Wandlitz - Basdorf

Auf einen Blick

26412010 485.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Willkommen auf Ihrem neuen Grundstiick, das Ruhe, Naturver bundenheit und grof3ztigiges
Wohnen auf einmal bietet. Die ca. 2.026 m2 grof3e Flache liegt direkt am Natur schutzgebiet
Tegeler Fliel3 und er 6ffnet 1hnen vielfaltige M dglichkeiten zur Realisierung eines moder nen,
zweigeschossigen Wohnhausesin offener Bauweise.

Das Grundstick ist vollstédndig mit einem Zaun eingefriedet und fir eine zeitnahe
Wohnbebauung vorbereitet. M edien, wie Stadtwasser, Abwasser und Strom liegen ber eits
auf dem Grundstiick.

Eine Baugenehmigung fur ein Einfamilienhaus aus 11/2023 liegt bereitsvor. Vielleicht
konnen diejetzigen Eigentimer hier bereitsein paar Anregungen fir Ihre neue
Hausplanung geben.

Fur die kostenspar ende Gartenbewasser ung dient ein auf dem Grundstick befindlicher
Brunnen, der bei dieser Grundstiicksgr 6i3e sicherlich von Nutzen sein kann.

Die unmittelbare Nahe zum weitlaufigen Natur schutzgebiet verleiht der Umgebung einen
besonderen Reiz: Wiesen, Wasserlaufe und ausgedehnte Wander - und Radwege prégen das
L andschaftsbild und bieten einen hohen Erholungswert direkt vor der Haustlir. Dieruhige,
gr ine Wohnlage ver bindet naturnahes Wohnen mit einer angenehmen

Nachbar schaftsstruktur.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min und lassen Sie sich vor Ort von den
M dglichkeiten, die lhnen dieses Grundstiick bietet, inspirieren.
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Ausstattung und Details

- groles Grundstiick am Tegeler Flief3 gelegen

- Grundstiick fur Wohnbebauung vor bereitet

- Baugrund-Erkundung (2021)

- amtl. Lageplan fir Wohnbebauung (EFH)

- komplett eingefriedet

- Baugenehmigung fur Einfamilienhaus (EFH) von 11/2023
- erschlossen mit Wasser; Abwasser und Strom

- Gasliegt straRenseitig an

- Brunnen fir die Gartenwasserung
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in begehrter Lage in Basdorf, einem Ortsteil der Gemeinde
Wandlitz, idyllisch eingebettet am malerischen Tegeler Fliel3. Die Gemeinde liegt ca. 30 km
ndrdlich von Berlin im sogenannten ,, Speckgurtel”. Die ruhige, naturnahe L age kombiniert
charmantes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die Stéadte der Umgebung —
ideal fur alle, die Lebensqualitat und Komfort verbinden méchten.

Der Wandlitzer und auch der Stolzenhagener See sind nur 20 Minuten Fahrradweg vom
Grundstiick entfernt und laden Sieim Sommer zu erholsamen und romantischen Stunden
am Seeein.

Diegute Infrastruktur von Basdorf zeichnet sich durch die halbstiindlich, zwischen 4 Uhr
bis 23.30 Uhr, verkehrende Heidekrautbahn (RB27) aus. Diesist eine der altesten
Verbindungen zwischen Berlin und den Ausflugszielen im nérdlichen Umland, welche Sie
innerhalb von 20 min nach Berlin-Karow bringt. Gerade fur Pendler ist diese Verbindung
attraktiv. Mit den Bundesstrafen L 100 und B273 oder den Autobahnanschlussstellen A10
und A1l haben Sie einegute Verbindung in die Berliner Innenstadt. In kiir zester Zeit
gelangen Sie nach Wandlitz, wo Sie alles finden, was man flr die sonstige Versorgung vor
Ort bendétigt. Apotheken, Allgemeinmediziner und Fachar zte sowie L aden des taglichen
Bedarfs. Restaurants und vielfaltige Sport- und Freizeitangebote in den umliegenden Orten
sorgen fur ein rundum groRRartiges L ebensgefihl.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Petra Hasel of f

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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