Wandlitz - Stolzenhagen

Energieeffizientes Familienhaus A+ mit flexiblem
Wohnkonzept - ruhig gelegen nahe Berlin

Objektnummer: 25412032
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KAUFPREIS: 785.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 207,44 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 737 m?
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Auf einen Blick

25412032 785.000 EUR

ca. 207,44 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 neuwertig

1 x Carport
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 10.60 kWh/m?a
A+
08.01.2036
2016
Erdwarme
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Die Immobilie
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Die Immobilie

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Grundrisse

Wohnen/Kochen
ca. 50 m?

P_q

Du./WC
ca. 11 m?

Kind 1
ca. 17 m?
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Bad
ca. 17 m*

Schlafzimmer
ca. 46 m?
Ankleide
ca. 11 m?

Biro
ca. 18 m?
Flur J /
ca.11m?

Balkon
ca. 10 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses Haus ist mehr als nur ein Zuhause, es ist eine Entscheidung fur
Lebensqualitat, Zukunftssicherheit und Freiheit im Alltag.

In ruhiger Lage von Wandlitz, im beliebten Ortsteil Stolzenhagen, erwartet Sie ein
modernes Einfamilienhaus, das perfekt auf die Anforderungen heutigen Wohnens
zugeschnitten ist. GroBzligig, energieeffizient und vielseitig nutzbar.

Schon beim Betreten spuren Sie die besondere Atmosphare. Lichtdurchflutete
Raume, klare Strukturen und ein offenes Wohnkonzept schaffen ein Geflihl von
Weite und Ruhe. Das Herzstiick des Hauses bildet der groBztigige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse. Ein Ort flir gemeinsame
Abende, Familienzeit und entspanntes Leben im Grlinen.

Mit rund 207 m? Wohnfldche eréffnet sich Ihnen maximale Flexibilitat.

Ob klassisches Familienleben, Arbeiten im Homeoffice oder sogar
Mehrgenerationenwohnen, durch den zweiten Hauseingang und vorbereitete
Anschllsse lasst sich das Haus individuell an Ihre Lebenssituation anpassen.

Im Obergeschoss erwarten Sie private Rlickzugsorte mit besonderem Komfort. Ein
groBzlgiges Bad, helle Zimmer und ein zusatzlicher Wohnbereich mit Balkon, ideal
als Lounge, Studio oder separater Lebensbereich.

Ein entscheidender Vorteil, dieses Haus ist ein echtes Zukunftshaus.

Dank Energieeffizienzklasse A+ und moderner Erdwarme wohnen Sie nicht nur
nachhaltig, sondern auch langfristig kostensicher, ein immer wichtigerer Faktor bei
steigenden Energiepreisen.

Hier leben Sie umgeben von Natur, Seen und Waldern. Gleichzeitig erreichen Sie
das Berliner Zentrum in kurzer Zeit. Die perfekte Kombination aus Riickzug und

urbaner Anbindung.

Ein Haus fir Menschen, die mehr wollen als Standard. Mehr Raum, mehr

Moglichkeiten, mehr Zukunft.
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Ausstattung und Details

- Carport

- kleiner Schuppen am Carport

- 2. Hauseingang im EG

- 2. Klichenanschluss im Obergeschoss liegt an

- Ost-Sud Terrasse

- groBer Balkon im Obergeschoss

- Erdwarme

- Warmepumpenheizung von der Marke Waterkotte
- 3-fach Kunststofffenster mit innenliegenden Sprossen
- Elektrische Rollldden an allen Fenstern

- Glasfaser im Haus

- Kaminanschluss liegt an

- Fliesen im Erdgeschoss

- Laminat im Obergeschoss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Zisterne im Garten
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Alles zum Standort

Leben, wo andere Urlaub machen

Dieses auBergewohnliche Zuhause befindet sich in Stolzenhagen, einem
charmanten Ortsteil der Gemeinde Wandlitz im beliebten Landkreis Barnim — einer
der begehrtesten Wohnlagen im griinen Norden Berlins. Eingebettet in eine
malerische Landschaft aus Waldern, Seen und weiten Feldern genieBen Sie hier
eine Atmosphare von Ruhe, Geborgenheit und Naturverbundenheit — ohne auf die

Nahe zur Hauptstadt verzichten zu mussen.

Lage

Stolzenhagen vereint das Beste aus zwei Welten — entspanntes, naturnahes
Wohnen in gehobenem Umfeld und eine komfortable Anbindung an die pulsierende
Metropole Berlin.

Ein Ort, an dem Lebensqualitat, Ruhe und Stil zu einem harmonischen

Gesamterlebnis verschmelzen.

Verkehrsanbindung

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere Buslinien verbinden
Stolzenhagen mit den umliegenden Ortsteilen sowie den Bahnhofen in Wandlitz,
Basdorf und Bernau.

Von Wandlitz oder Basdorf aus bringt Sie die Heidekrautbahn (RB27) im
Halbstundentakt nach Berlin-Karow, wo Sie direkt in die S-Bahn (S2) Richtung
Berliner Innenstadt umsteigen kdnnen.

Alternativ erreichen Sie den S- und Regionalbahnhof Bernau in kurzer Zeit — von
hier gelangen Sie in nur etwa 25 Minuten ins Herz Berlins.

Uber die BundesstraBe B109 oder die Autobahn A11 erreichen Sie das Berliner

Stadtzentrum zudem in rund 30 bis 40 Minuten bequem mit dem Auto.




Infrastruktur

In den angrenzenden Orten Wandlitz, Basdorf und Bernau finden Sie alles fur den
taglichen Bedarf. Von gemiitlichen Cafés Uber Supermarkte bis hin zu
hervorragenden Bildungseinrichtungen (Gymnasium Wandlitz, Kitas,

Grundschulen).

So genieBen Sie eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle und moderner
Lebensqualitat.

Die reizvolle Umgebung mit ihren zahlreichen Seen — darunter der Wandlitzsee, der
Liepnitzsee und der Stolzenhagener See - [adt zu erholsamen Spaziergangen,

Fahrradtouren und entspannten Badetagen ein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80

E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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