Wandlitz

Den Herbst geniel3en - Ein Zuhause zum
Wohlfthlen mit liebevoll angelegter Auf3en- und
Gartenanlage

Objektnummer: 25412025
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KAUFPREIS: 650.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 123,47 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 731 m?
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Auf einen Blick

25412025

ca. 123,47 m2
Satteldach

3

2

2

2004

1 x Carport, 2 x
Freiplatz

650.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca. 108 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 108.00 kWh/mz2a
13.10.2035 D

Gas 2004
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Grundrisse

Wohnen
ca. 36 m?

Kiiche
ca. 13 m?
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus von Heinz von Heiden vereint Wohnkomfort, Stil und
praktische Familienfreundlichkeit auf hohem Niveau. Auf einer Wohnflache von ca. 124
m2 und einem grol3zigigen Grundstick von rund 731 m2 bietet es ein behagliches
Zuhause flir Paare oder die kleine Familie — in ruhiger Lage einer gepflegten
Anliegerstralie.

Das im Jahr 2004 errichtete Haus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und
eine gehobene Ausstattung, die modernes Wohnen mit Gemadtlichkeit verbindet.

Wohnen und Wohlfiihlen - bereits die grof3zligige Diele vermittelt ein Gefiihl von Weite
und fahrt Sie in alle R&ume des Hauses.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit grof3en
Fensterelementen, die den Blick in den liebevoll angelegten Garten 6ffnen. Der Ubergang
zur sonnigen Uberdachten Terrasse schafft ein herrliches Raumgefihl — ideal fur
entspannte Stunden im Freien oder ein Frihstick in der Morgensonne.

Die offene Kiche bildet das Herzstlick des Hauses. Mit ihrer hochwertigen Einbaukiche,
modernen Geraten und einem gemiitlichen Sitztresen wird sie schnell zum Treffpunkt fur
Familie und Freunde. Ergéanzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-Duschbad sowie
einen geraumigen Hauswirtschaftsraum mit zusatzlicher Abstellmdglichkeit fur
Haushaltsutensilien.

Im Obergeschoss erwartet Sie der private Ruhebereich des Hauses. Uber eine solide
Buchenholztreppe gelangen Sie in die offene Galerie. Von hier aus erreichen Sie ein
grof3zligiges Schlafzimmer, das sich bei Bedarf mit geringem Aufwand in zwei separate
Réaume unterteilen lasst. Ein weiteres Zimmer sowie ein modern ausgestattetes
Wannenbad komplettieren diese Etage.

Der Spitzboden bietet zusatzlichen Stauraum und ist Gber eine Auszugstreppe
erreichbar.

Das wunderschon angelegte Grundstiick begeistert mit seiner grof3zligigen Gartenanlage
und vielfaltigen Rickzugsorten. Hier kdnnen Sie entspannen, gartnern oder einfach die
Natur geniel3en.

Ein massives Nebengebaude bietet mit Sauna, Duschbad, kleiner Wohn- und Essbereich
mit Kaminofen, den idealen Ort zum Entspannen nach einem langen Tag. Dank seiner
Ausstattung lasst es sich auch hervorragend als gemiitliches Gaste-Domizil nutzen. Eine
angrenzende Werkstatt erganzt das Ensemble perfekt und bietet Raum fiir handwerkliche
Projekte.

Ein hiibsches Gartenhauschen — auch ideal als Spielhaus nutzbar — sorgt ftir




zusatzlichen Stauraum. Dartiber hinaus steht im vorderen Bereich des Grundstlcks ein
weiterer Schuppen zur Verfligung, der vielseitig genutzt werden kann, etwa zur
Aufbewahrung von Gartengeraten, Mobeln oder anderem Zubehor.

Fur die Beheizung des Hauses dient eine im Jahr 2022 neu installierte Gas-
Brennwerttherme, die fur effiziente Warme sorgt und somit das Haus auch energetisch
gut aufgestellt ist.

Die ruhige Wohnlage mit viel Griin und der umliegenden Seen- und Waldlandschaft
macht dieses Zuhause besonders attraktiv flir Naturliebhaber und Tierfreunde. Hier
finden Sie Erholung, Bewegung und Inspiration direkt vor der Haustur.

Dieses Exposé kann nur einen ersten Eindruck vermitteln — am besten Uberzeugen Sie
sich selbst vor Ort von der besonderen Atmosphéare dieser Immobilie.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
bezaubernde Zuhause personlich zu zeigen!
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Ausstattung und Detalils

- traumhaft angelegtes Gartengrundstick

- AulRenanlage mit vielen Details gestaltet

- zwei elektrisch bedienbare Grundstuckszufahrten
- Uberdachter Hauseingang

- gerdumige Diele

- Gasbrennwerttherme "Junkers" (neu 2022)

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Heizkorper im Obergeschoss

- elektrische Aul3enjalousien

- Wasserfilteranlage

- Géaste Duschbad EG

- Wannenbad im OG mit FuBbodenheizung

- grofBer Wohn- und Essbereich - Ausgang Terrasse
- Einbauktiche mit Markengeraten, Miele / Kippersbusch
- Terrasse ( ca. 30m?2)

- FuZbodenheizung im gesamten Haus

- Feinsteinfliesen im EG / Laminat im OG

- Spitzboden als Abstellflache ca. 30 mz

- Doppel-Carport

- massives Nebengelass

- kleines Spiel-Gartenhaus

- Gartenschuppen im vorderen Teil des Grundstiickes (ca. 3 m x 5 m)
- Brunnen fir die Gartenbewésserung

- Holzlager fir Kamin
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Alles zum Standort

Wandlitz — Naturidylle trifft Grof3stadtnéhe

Zwischen glitzernden Seen und griinen Waldern, nur 20 km von Berlin entfernt, genie3en
Sie in Wandlitz das Beste aus beiden Welten: Ruhe, frische Luft und Naturverbundenheit
— kombiniert mit perfekter Anbindung und allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens
direkt vor der Haustdr.

Die charmante Gemeinde Wandlitz im Landkreis Barnim liegt nur rund 20 Kilometer
nordostlich von Berlin — eingebettet in eine idyllische, seen- und waldreiche Landschatft.
Dank der Bundesstraen B109 und B273, der nahen Autobahnen A10 und A1l sowie der
Regionalbahnlinie NE 27 ist die Hauptstadt bequem und schnell erreichbar.

Wandlitz gilt Iangst als Geheimtipp fir alle, die die Vorziige des Landlebens mit der Nahe
zur Metropole verbinden méchten. Hier finden Sie alles, was den Alltag angenehm und
komfortabel macht — und das meiste sogar fuRlaufig: Kitas und Schulen aller Stufen,
Allgemein- und Fachérzte, vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten, gemutliche Restaurants
sowie ein breites Freizeit- und Sportangebot.

Die umliegenden Walder und zahlreichen Seen eroffnen lhnen unzahlige Moglichkeiten
zur Erholung und sportlichen Betéatigung — vom Schwimmen, Wandern und Radfahren
Uber Reiten und Tennis bis hin zum Golfen. In Wandlitz verbinden sich Lebensqualitat,
Natur und perfekte Anbindung zu einer einzigartigen Kombination.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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