Nordhorn - Frenswegen

Stadtnah & 1m Grunen — Exklusives Penthouse mit
Neubaukomfort

Objektnummer: 25242035

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 118 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25242035

ca. 118 m?

4

3

1

2021

1 x Tiefgarage

499.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 33.00 kWh/m2a
A
08.06.2031
2021
Fernwéarme
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Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
Google-Business Eintrag.
Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhorn
- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Irem Mobiltelefon den
folgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer iiber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlige.

- Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team aus der Grafschaft Bentheim-
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Penthouse aus dem Baujahr 2021 tiber zeugt durch seine zeitgemaie
Gestaltung, eine aul3er gewohnliche Raumwirkung und einen dur chdachten Grundriss. Mit
insgesamt 4 Zimmer n, darunter 3 Schlafzimmer und ein grof3ziigiger Wohnbereich, eignet
sich die Wohnung hervorragend fur Paarhaushalte, Familien mit Kindern oder Menschen
mit einem flexiblen Raumbedarf — etwa fir ein Home-Office oder Gastezimmer .

Die Immobilie befindet sich in einem fertiggestellten Haus und prasentiert sich in
neuwertigem Zustand. Bereits die Eingangsdiele ver mittelt GrofRzligigkeit und verbindet alle
Réaume der Wohnung harmonisch miteinander. Ein besonderes Highlight ist die
beeindruckende Deckenhohe von bis zu 4,55 m, die dem Penthouse ein auf3er gewohnlich
luftiges und offenes Wohngefuhl verleiht. Das geraumige Wohnzimmer bietet dank grof3er
Fensterfronten ein angenehmes Raumgeftihl und schafft einen einladenden Treffpunkt, an
dem Sie erholsame Stunden verbringen oder Gaste empfangen kénnen. Die angrenzende
Klche schlief3t direkt an den Wohnbereich an und l1asst individuelle
Einrichtungsmdoglichkeiten offen.

Diedrei Schlafzimmer verfiigen jeweils iber eine angenehme Gr6i3e und lassen sich flexibel
nutzen —sel es als Elternschlafzimmer, Kinderziimmer oder fur die Gestaltung eines
Arbeitszimmers. Einesder Schlafzimmer (Schlafzimmer 1) verfigt au3erdem Uber eine
Klimaanlage. Helle Wandfar ben, pflegeleichte Boden und hochwertige Tiir- sowie

Fenster beschlage sorgen in allen Raumen fur eine freundliche, wertige Atmosphére.

Im Badezimmer erwartet Sie eine moder ne Sanitarausstattung sowie helle Fliesen, ein
grof3es Fenster fur natlirliches Tageslicht und gentigend Platz fiir einen Waschtisch und eine
geraumige Dusche. Zuséatzliche Ablageflachen und Anschlussmdoglichkeiten far
Waschmaschine und Trockner runden den Sanitéar ber eich funktional ab.

Das Penthouseist mit einer Fer nwar meheizung ausgestattet, was fur ener gieeffizientes und
nachhaltiges Heizen sorgt. Die Ausstattung entspricht dem Standard der heutigen Zeit, mit
einer durchgehend normalen Ausstattungsqualitét. Die Fenster sind isolierverglast und
vielfach bodentief, wodur ch ein angenehmes Raumklima gefordert wird. Die Wohnung
verflgt darGiber hinaus liber eine Dachterrasse mit genligend Platz fir Sitzmdbel —ideal, um
den Blick in die Umgebung zu genief3en oder sich eine Auszeit an der frischen Luft zu
gbnnen.

Zur weiteren Ausstattung des Hauses gehdren ein moderner Aufzug sowie ein eigener
Stellplatz in der Tiefgarage. Auf Erdgeschossebene gibt eszudem einen eigenen




Fahrradraum, der ausschliefdlich Ihnen zur Verfligung steht. Mit der PV-Anlage
unterstiitzen Sie zuséatzlich I hre eigene Ener giever sorgung.

Die L age des Penthouses bietet kurze Wege zu alltaglichen Ver sorgungseinrichtungen wie
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie gute Anbindungen an 6ffentliche
Verkehrsmittel. Die Vechteerreichen Siein nur etwa 3 Minuten zu Ful3, sodass lhnen Natur
und Erholungsmdglichkeiten direkt vor der Haustir zur Verfiigung stehen. Grinanlagen
und Freizeitmoglichkeiten befinden sich ebenfallsin Reichweite und bereichern das Wohnen
um eine hohe L ebensqualitat. Auch der nachste Supermarkt mit Backerei ist keine 10
Minuten zu Fuf entfernt (ca. 700m). Uber die Umgehungsstrafe erreichen Sie sehr schnell
diewichtigsten Bundesstrafien (B 403 und B 213)

Nutzen Sie die M dglichkeit, diese moder ne Wohnung mit zeitgemal3er Ausstattung und
durchdachtem Zuschnitt kennenzulernen. Vereinbaren Sie gern einen individuellen
Besichtigungstermin —wir stehen Ihnen fur alle Fragen rund um die Immobilie beratend zur
Verflgung.




Objektnummer: 25242035 - 48527 Nordhorn - Frenswegen

Ausstattung und Details

- hochwertige Bauweise, Baujahr 2021

- Homeoffice moglich

- FuBbodenheizung vor handen

- Klimaanlage im Schlafzimmer |, welche die gesamte Wohnung gut runter kihlt
- Elektrische Rollladen in allen Raumen

- Deckenhohe bis zu 4,55m

- aktive Be- und Entliftung

- PV-Anlage vorhanden

- Einbauktiche mit hochwertigen Elektroger aten:

Spllmaschine, Mikrowelle, Abzugshaube und Backofen der Marke Siemens; Ceranherd der
MarkeBora

- grofRzuigige Terrasse im Penthouse Stil

- Aufzug bis zur Penthouse-Etage vorhanden

- eigener Stellplatzin der Tiefgarage
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Alles zum Standort

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die gr 63te Stadt des L andkreises
Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3er sten Stidwesten von Nieder sachsens, ist eine
Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die Niederlande.

Siewird auch Wasser stadt genannt, da sie von mehreren Kanéalen durchzogen ist und das
Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgroi3er e Stadt auf niederlandischer Seiteist Enschede, ca. 33 km stidwestlich von
Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Miinster und Osnabr tick die nachstgelegenen gr6f3eren
Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die
B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die
A30und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten
entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute I nfrastruktur.

Alle Einrichtungen desté&glichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen

L ebensmittelmarkt sind in der ndheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.6.2031.

Endenergiebedarf betragt 33.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Georg H. Pauling

Bentheimer Straf3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 - 7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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