vp VON POLL

IMMOBILIEN

Bad Stuer

in Seenahe, naturnaher Umgebung:
groBzugiges, saniertes und sehr gepflegtes
Ferienhaus auf Eigentum

Objektnummer: 26411013

KAUFPREIS: 174.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 501 m?
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Auf einen Blick

26411013
ca. 83 m?
Satteldach
3

3

1

1977

2 x Freiplatz

174.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

gepflegt

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

o] Bedarfsausweis
270.90 kWh/m?3a

04.08.2035 H
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Grundrisse

Terrasse

Zimmer




Werkstatt

Heizung
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Ein erster Eindruck

Sie wollen naturnah Wohnen und auf den taglichen Komfort nicht verzichten - dann

haben wir genau die richtige Immobilie fur Sie.

Dieses charmante Ferienhaus in Bad Stuer wurde urspringlich im Jahr 1977 in
Holzstander-Bauweise errichtet und in den Jahren 1999 bis 2001 von den heutigen
Eigentumern umfassend umgebaut und kernsaniert. Im Zuge dieser Modernisierung
wurden samtliche wesentlichen Bauteile erneuert: Die Wande wurden neu
aufgebaut und gedammt, die Elektrik und Verrohung tberarbeitet und das Dach
nochmals 2018 erneuert. Das Haus prasentiert sich heute in einem sehr gepflegten
Zustand und vereint den Charakter eines klassischen Ferienhauses mit

zeitgemaBem Wohnkomfort.

Im Inneren Uberzeugt das Haus durch eine offene und einladende Raumgestaltung.
Der groBzligige Wohnbereich mit integriertem Essbereich und offener Kiiche bildet
das Herzstick des Hauses. Ein Kaminofen sorgt hier flir eine besonders behagliche
Atmosphare und unterstreicht den gemutlichen Charakter. Die Holzbauweise sowie
die verbauten HolzfuBbdden verleihen den Raumen eine warme, natirliche

Ausstrahlung.

Das Haus verflgt Uber zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie einen weiteren
Raum, der flexibel als drittes Schlafzimmer oder als Bliro genutzt werden kann. Das

Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfligt Uber eine Dusche.

Die Immobilie ist teilweise unterkellert, wobei der Keller in massiver Bauweise
ausgefihrt ist und zusatzlichen Stauraum bietet. Aktuell finden eine Werkstatt

sowie der Heiz- und Abstellraum hier ihren Platz.




Die Lage des Ferienhauses ist ruhig und naturnah - ideal fur alle, die Erholung und

Abstand vom Alltag suchen. Die Umgebung Iadt zum Entspannen ein, fernab von
Hektik und standiger Erreichbarkeit, denn Mobilfunkempfang ist hier aktuell sehr
eingeschrankt vorhanden. Gerade diese Abgeschiedenheit macht den besonderen
Reiz der Immobilie aus und bietet beste Voraussetzungen flir erholsame

Aufenthalte.

Ein weiteres Nebengebaude dient als Abstellflache fur Ihre Gartengerate 0.4., die
ebenfalls Bestandteil dieses Angebotes sind.

Diese Immobilie wird samt Inventar Ubergeben.

Ihre Autos parken Sie bequem direkt auf dem Grundstuck.

Das Grundstilick befindet sich Eigentumsland.

Insgesamt handelt es sich um ein liebevoll modernisiertes und auBerst gepflegtes
Ferienhaus, das durch seine durchdachte Aufteilung, den offenen Wohncharakter
und die ruhige Lage Uberzeugt. Ihr neues Ferienhaus ist sowohl als ihr neuer

personlicher Ruckzugsort als auch als stilvolles Feriendomizil pradestiniert.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgeflilliten

Kontaktformular bearbeitet werden.

Wir haben lhr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir Ihnen dieses schone Objekt im Rahmen einer persénlichen

Besichtigung vor.




Objektnummer: 26411013 - 17209 Bad Stuer

Alles zum Standort

Der staatlich anerkannte Erholungsort Bad Stuer liegt im Siden Mecklenburg-
Vorpommerns, eingebettet in die reizvolle Natur der Mecklenburgischen
Seenplatte. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Waldern, klaren Seen und
einer ruhigen, naturnahen Atmosphare, die ideale Voraussetzungen flr Erholung
und Entschleunigung bietet.

Bad Stuer befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plauer See und bietet zahlreiche
Maoglichkeiten fur Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren, Pilze sammeln oder
Wassersport. Trotz der idyllischen Lage sind die nachstgelegenen Stadte gut
erreichbar, sodass eine gute Anbindung an die regionale Infrastruktur gewahrleistet
ist. Insgesamt zeichnet sich der Ort durch seine ruhige Lage, die hohe

Lebensqualitat und den besonderen Erholungswert aus.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StraBe 8, 17192 Waren (Mdiritz)
Tel.: +49 3991-779 52 13

E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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