Mirow

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstiick am Rande
von Mirow

Objektnummer: 23411039

‘ VON POLL

.von-poll.com

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 111 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.167 m2
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Objektnummer: 23411039 - 17252 Mirow

Auf einen Blick

23411039 199.000 EUR
ca. 111 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision

nach Vereinbarung

betragt 3,57 % (inkl.

MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 gepflegt
1990 I Massiv
4 x Frei
X Freiplatz ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 23411039 - 17252 Mirow

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 169.99 kWh/m?2a
F

12.11.2024

Ol
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Grundrisse

Esszimmer

Wohnzimmer

\ . g Terrasse |
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Objektnummer: 23411039 - 17252 Mirow

Ein erster Eindruck

Sie suchen ein Haus in ruhiger, landlicher Lage sudlich der Muritz, mit grof3em
Grundstiick? Dann haben wir die richtige Immobilie fiir Sie! Das geraumige
Einfamilienhaus erstreckt sich Uber zwei Etagen und verfigt tber rund 110 m2
Wohnflache, zzgl. eines voll ausgebauten Kellers. Das Objekt wurde im Jahre 1990
erbaut. Dank stetiger Modernisierungsarbeiten prasentiert es sich lhnen heute in einem
zeitgemaRen Zustand. Uber den Windfang erreichen Sie den Eingangsbereich im
Erdgeschoss. Auf dieser Etage befindet sich die Kiiche, das Gaste WC sowie der
einladende Essbereich, der dem Wohnzimmer angeschlossen ist. Durch das gerdumige
Wohnzimmer gelangen Sie auf die circa 20 Quadratmeter grof3e, Uberdachte Terrasse in
Ostlage, die Sie in Ihren Garten fiihrt. Uber die Treppe im Flur erreichen Sie in das
Untergeschoss und via massiver Holztreppe in die obere Etage. Das Obergeschoss
verfligt Uber zwei grof3e sowie ein kleineres Schlafzimmer. Dariiber hinaus befindet sich
hier ein Badezimmer, inklusive Wanne, welches zuletzt in den 2000 Jahren saniert
wurde. Das Untergeschoss ist dank seiner Deckenhéhe von 2,30 Metern vollwertig
nutzbar. So befinden sich hier der Lagerraum, der Heizungsraum sowie der
Hauswirtschaftsraum, inklusive zusatzlicher Dusche. Das absolute Highlight dieser Etage
stellt jedoch der circa 25 Quadratmeter groRe Hobbyraum dar. Aktuell wird er als
Heimkino genutzt, auch Familienevents kdnnen hier optimal gefeiert werden. Auf der
Ruckseite des Hauses ist der sonnige Garten gelegen. Die grof3e Rasenflache bietet
Ihnen viel Platz und ladt zum Verweilen ein. Zwei weitere Nebengebaude befinden sich
hinter dem Haus. Eine Doppelcarportanlage wird aktuell als Grillecke genutzt. Alternativ
ware sie naturlich pradestiniert fir Ihre Fahrzeuge. Ein weiteres massives Nebengebaude
bietet Ihnen viel Abstellflache oder Raum fiir Ihre Ideen. Das Grundsttick ist komplett
eingefriedet. Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstdndig ausgefiillten
Kontaktformular bearbeitet werden. lhr Interesse ist geweckt oder Sie haben Fragen zu
diesem Objekt? Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Gern stellen wir Ihnen diese
Immobilie im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung vor.
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Alles zum Standort

Inmitten der Mecklenburgischen Seenplatte, direkt am circa 320 km2 groRen Muritz-
Nationalpark liegt Mirow - das Tor zur Muritz. Der staatlich anerkannte Erholungsort ist
ein begehrtes Urlaubsdomizil. Fir Naturliebhaber ist die Region dank ihrer Uppigen Seen-
und Waldlandschaft ein absolutes Highlight. Wasserwanderer, Yachtcharterer, Kanuten
aber auch Radler, Wanderer oder Ruhesuchende kommen hier voll auf ihre Kosten. Viele
weitere Sportarten werden an den Ufern der Seen offeriert. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen befinden
sich in Mirow. Mirow liegt an der gut ausgebauten BundesstralRe B 198, rund 27 km von
der Autobahnabfahrt Rébel/Miritz (A19) entfernt. Aus Richtung Berlin kommend nutzen
Sie die B96 und erreichen den Ort Uber Neustrelitz. Der Bahnhof Mirow ist Uber die
Bahnstrecke von Neustrelitz aus erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.11.2024.
Endenergiebedarf betragt 169.99 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Sieg

Lange StralRe 8 Waren (Mritz)
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




