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Auf einen Blick

26239686
ca. 65 m?
2

1

1

1966

209.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

modernisiert

Massiv
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 127.00 kWh/m2a
16.02.2031 D

Gas 1966
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Ein erster Eindruck

Diese moder nisierte Dachgeschosswohnung préasentiert sich mit einer Wohnflache von ca.
65 m2 und bietet einen komfortablen Riickzugsort mit hochwertiger Ausstattung. Die
Wohnung wurdeim Jahr 2025 umfassend saniert und befindet sich in einem 4 Parteienhaus.
Im Rahmen der Sanierungsmalf3nahmen wurden sowohl die Dachddmmung als auch die
Fenster erneuert. Dar Giber hinaus erfolgten Erneuerungen bel den Boden, der Elektrik, den
Wasser leitungen, den Heizkdr pern, das Badezimmer, die Kiiche sowie alle Zimmer tiren,
sodass ein zeitgemales und hochwertiges Ambiente entsteht.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein gemitliches Schlafzimmer,
dass ausreichend Raum zur personlichen Entfaltung bietet. Das moder ne Tageslichtbad
ermaoglicht dank der aktuellen M oder nisierungen einen hohen Wohlfiihlkomfort. Durch die
intelligente Raumaufteilung wird das vorhandene Platzangebot optimal genutzt.

Besonderer Wert wurde auf hochwertige Ausstattung gelegt. Die Einbaukicheist funktional
gestaltet und macht das Kochen zum Vergnugen.

Ein weiteres Merkmal dieser Dachgeschosswohnungist der Einsatz von hellen Fliesen, die
dem Interieur einen moder nen und zugleich eleganten Charakter verleihen. Abgerundet
wird das Angebot durch ein hochwertiges Mobiliar, dasim Wert von 20.000 € erwor ben
werden kann aber nicht muss. Dadurch wird ein Einzug ohne zusétzlichen
Einrichtungsaufwand maglich.

Eine personliche Besichtigung gibt Ihnen die M 6glichkeit, sich vor Ort von den Vorziigen
dieses Wohnangebots zu Uiber zeugen. Vereinbaren Sie noch heute I hren Beschtigungstermin
bei uns.
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Ausstattung und Details

- Einbaukiche

- Fliesen

- Hochwertiges M obiliar (Wohnlandschaft, Essbereich, Bett sowie Schranke) fiir 20.000€ zu
erwer ben

- Glasschiebetiiren

- Zweifachver glaste Kunststofffenster
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Alles zum Standort

Heddesheim liegt im Rhein-Neckar-Kreis, nahe den wirtschaftlichen Zentren Mannheim
und Heidelberg. Die Gemeinde Uberzeugt mit einer stabilen Bevdlkerungsstruktur sowie
einer guten Anbindung an wichtige Ver kehrswege wie den internationalen Flughafen
Frankfurt. Damit bietet Heddesheim glinstige Voraussetzungen flr ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Beruf und Freizeit. Das Umfeld kombiniert 1&ndliche Ruhe mit
moder ner Infrastruktur und schafft ein sicheres Wohnumfeld.

Das Bildungsangebot ist vielfaltig und umfasst ver schiedene Kindertagesstatten sowie
Schulen, die bequem zu Fu3 erreichbar sind. Der nahe gelegene Bahnhof ermdoglicht eine
schnelle Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.

Die medizinische Versorgung ist durch mehrere Hausar ztpraxen und Fachérztein der
Umgebung gewahrleistet. Apotheken sind ebenfalls unkompliziert erreichbar. Flr
Freizeitaktivitaten stehen zahlreiche Spielplatze und Parks zur Verfigung, ebenso wie gut
erreichbare Sporteinrichtungen. Dar iber hinaus bietet Heddesheim eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, die den taglichen Bedarf abdecken und ein komfortables L eben
ermaoglichen. Eine Auswahl an Cafés und Restaurantsrunden das Angebot ab.

I nsgesamt bietet Heddesheim eine ausgewogene I nfrastruktur, die den Alltag erleichtert und
ein angenehmes Wohnumfeld schafft. Die Kombination aus naturnaher Lage und guter
Anbindung macht den Standort attraktiv fir unterschiedliche L ebensentwirfe.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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