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Ludwigshafen am Rhein

Angebotsverfahren: Ihre Chance auf mehr Raum —
sanier ungsbedur ftige Doppelhaushalfte mit Potenzial
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KAUFPREIS: 280.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 82 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 720 m?
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Auf einen Blick

26239674 280.000 EUR

ca. 82 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

3 betragt 2,7 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1936 Sanierungsbedurftig

2 x Garage

Massiv
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 599.70 kWh/m2a
H
10.03.2035
1936
Gas
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Ein erster Eindruck

Sanierungsbedur ftige Doppelhaushélfte mit Potenzial — Ihr Projekt fir die Zukunft.

Zum Verkauf steht eine sanierungsbediir ftige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1936, die als
Abrissobjekt mit erheblichem Entwicklungspotenzial auf einer Grundstiicksflache von 720
m2 Uber zeugt. Die der zeitige Wohnflache von ca. 82 m2 verteilt sich auf drel Zimmer,
darunter zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer.

Die Raumaufteilung ermoglicht ein gemutliches Wohnen, jedoch befindet sich das Objekt in
einem Zustand, der eine vollstéandige Sanierung oder einen Abriss mit Neubau erforderlich
macht. Die vorhandene Infrastruktur umfasst eine Gasheizung, die zuletzt 2005 er neuert
wurde und fur eine gleichmaRige Warmeverteilung sorgt. Die Ausstattung des Hauses ist
eher einfach, was bei einer Modernisierung oder Neugestaltung ber Gicksichtigt werden sollte.

Die Doppelhaushélfte verfugt GUber zwei Garagen, die ausreichend Platz fiir Fahrzeuge
bieten. Zusétzlich gibt es einen Gerateschuppen direkt am Haus sowie einen weiteren
Schuppen im hinteren Bereich des Gartens, die praktischen Stauraum flr Gartengerate und
andere Utensilien bieten. Das weitlaufige Grundsttick er 6ffnet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten und Raum fur kreative | deen.

Diese Immabilierichtet sich an Kéufer, die entweder eine umfassende Sanierung in Betracht
ziehen oder das Grundstiick fur ein neues Bauvor haben nutzen mdchten. Die L age bietet
gute Anbindungen an die umliegende I nfrastruktur und stellt eine inter essante Option far
Bautréager oder private Bauherren dar, dieihreindividuellen Wohnwiinsche realisieren
mdchten.

Gerne konnen Sie lhr Angebot Uber dem angegebenen Angebotspreis abgeben, damit der
Eigentimer entscheiden kann, ob er dieses annehmen méchte.

Nutzen Sie diese Chance, | hre Vision von einem mal3geschneiderten Zuhause umzusetzen!
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit zur Verfigung.
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Ausstattung und Details

- 2 Garagen
- Ger dteschuppen am Haus
- Schuppen im hinteren Gartenbereich




Objektnummer: 26239674 - 67065 Ludwigshafen am Rhein

Alles zum Standort

L udwigshafen am Rhein liegt im Herzen der Metropolregion Rhein-Neckar und zeichnet
sich durch seine zentrale Lage und eine hervorragende I nfrastruktur aus. Die Stadt bietet
eine angenehme Mischung aus stadtischem L eben und naturnahen Rickzugsmaoglichkeiten.
Zu den grunen Oasen der Umgebung gehdrt der Ebertpark, der zum Entspannen, Spazieren
oder Joggen einladt. Fur kulturelle Highlights sorgen Einrichtungen wie das Theater im
Pfalzbau oder die Wilhelm-Hack-Galerie, die eine der bedeutendsten Sammlungen
moderner Kunst in der Region beherbergt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Autobahnen A650, A61 und A6 sind schnell
erreichbar, ebenso wie der Hauptbahnhof L udwigshafen, der Verbindungen in alle
wichtigen Stadte der Region bietet. Der offentliche Nahverkehr wird durch ein dichtes Netz
an Strafllenbahn- und Buslinien erganzt, die auch eine bequeme Anbindung an die
benachbarte Stadt Mannheim gewahrleisten.

Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sind zahlreich vorhanden, darunter die
beliebte Rhein-Galerie, die mit ihrem breiten Angebot an Geschaften und Gastronomie
Uber zeugt. L udwigshafen verbindet stadtischen Komfort mit vielféaltigen
Freizeitmoglichkeiten und einer optimalen I nfrastruktur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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