Weinheim

Historisches Fachwerk trifft Design — Exklusives
Stadthaus mit Dachloggia & Burgblick in Weinheim

Objektnummer: 25239646
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KAUFPREIS: 798.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 192 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 91 m?
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Auf einen Blick

25239646

ca. 192 m2
Satteldach
6

3

2

1571

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

798.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

saniert
M assiv
ca. 25 m?

Gaste-WC, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gesetz nicht erforderlich
Gas




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie

%5 Ki-hasienes Bl




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie

Bl

|




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie

www.von-poll.com




VON POLL
VP \

inheim
Objektnummer: 25239646 - 69469 Wein

Diel mmobilie

i T
gy | TR




Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie




VON POLL

Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Diel mmobilie




Objektnummer: 25239646 - 69469 Weinheim

Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Charakter und zeitgemalem Wohngefuhl

Dieses liebevall restaurierte Fachwerkhausim Weinheimer Gerberbachviertel verbindet
historischen Charme mit moderner Architektur und einem aufRer gewohnlichen
Wohnkonzept. Auf vier Ebenen und rund 192 m2 Wohnflache entsteht ein Zuhause, das
Tradition und zeitgemaf3en Wohnkomfort auf besondere Weise vereint. Sichtbare

Fachwer kelemente, hochwertige M aterialien und ein durchdachter Grundrissverleihen der
Immobilieihren unverwechselbaren Charakter.

Bereitsim Erdgeschoss befindet sich eine vollstéandig separ ate Einlieger wohnung. Sie verflgt
Uber einen offenen Wohn- und Essber eich, ein Schlafziimmer, eine Kliche sowie ein
Badezimmer. Ob als Gastebereich, Homeoffice, private Ruckzugsmaoglichkeit oder zur
Vermietung — diese Einheit er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.

Die Hauptebene bildet das Herzstlick des Hauses. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und
K Uchenbereich schafft ein moder nes Wohngefiihl und harmoniert perfekt mit den
historischen Fachwer kelementen. Grol3ziigige Raume, klare Linien und die gelungene
Verbindung aus Alt und Neu sorgen fir eine besondere Atmosphére. Ein
Hauswirtschaftsraum, ein Garder obenbereich sowie ein Gaste-WC ergéanzen diese Etage
und bieten hohen Komfort im Alltag.

Im Ober geschoss befinden sich ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit angrenzendem
Ankleideraum, ein Biiro sowie ein moder n ausgestattetes Badezimmer. Hier entstehen ideale
Ruckzugsorte mit einer angenehmen Mischung aus Funktionalitat und Wohnlichkeit.

Ein besonderes Highlight erwartet Sieim ausgebauten Spitzboden. Neben einem weiteren
flexibel nutzbaren Zimmer begeistert vor allem die grof3ziigige, tiber dachte Dachloggia mit
ihrem traumhaften Blick auf die Burg Windeck. Besondersin den Abendstunden, wenn die
Burg stimmungsvoll beleuchtet ist, entsteht hier eine einzigartige Atmosphare—ein Ort zum
Entspannen und Genief3en.

DieLageim historischen Gerberbachviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen
Weinheims. Die malerische Altstadt mit ihrem Marktplatz, zahlreichen Cafés, Restaur ants
und individuellen Boutiquen liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Gleichzeitig bieten der
Exotenwald, die Burgen und die hervorragende Anbindung an die M etropolregion Rhein-
Neckar eine auf3ergewohnlich hohe L ebensqualitét.




Abgerundet wird dieses besonder e Stadthaus durch zahlreiche Ausstattungsmerkmale wie
eine FulRbodenheizung, elegante M ar mor béden, Doppelver glasung sowie einen
charaktervollen Gewolbekeller, der sich hervorragend als Weinkeller eignet. Ein
Tiefgaragenstellplatz kann fur 25.000 € zusétzlich erworben wer den.

Diese Immobilierichtet sich an Menschen, die das Besonder e suchen: ein stilvoll

moder nisiertes Fachwer khaus mit auf3er gewohnlicher Architektur, grof3ztigiger Dachloggia,
Burgblick und einer vielseitig nutzbar en Einliegerwohnung — mitten in einem der schénsten
Altstadtquartiere der Region. Ein Zuhause fir alle, die urbanes Wohnen, Individualitat und
L ebensqualitat hoher schatzen als einen Garten.

DiesesHausist kein klassisches Einfamilienhaus—esist ein Stadthaus fir Menschen, die das
Leben in der Altstadt genief3en mochten. Statt den Rasen zu méhen, genief3en Sie den Blick
auf die beleuchtete Burg von I hrer Dachloggia, spazieren in wenigen Minuten zum
historischen Marktplatz oder lassen den Abend in einem der zahlreichen Cafésund
Restaurants ausklingen. Eine Immobilie mit Charakter — flir Menschen, die das
AufRergewohnliche lieben.
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Ausstattung und Details

Separ ate Einlieger wohnung mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten
Grof3zugige, Uberdachte Dachloggia mit traumhaftem Blick auf die Burg Windeck
FuBbodenheizung

Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleidebereich

Hochwertige M armorboden

Doppelverglaste Fenster

Zwei Einbauktiichen

Zwei Gaste-WCs

M oder nes Badezimmer

Hauswirtschaftsraum (HWR)

Abstellkammer

Historischer Gewolbekeller, ideal als Wein- oder Lagerkeller
Tiefgaragenstellplatz (optional fur 25.000 € zu erwer ben)
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Alles zum Standort

Das historische Gerberbachviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Weinheims.
Gepragt von liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Gassen und seinem
einzigartigen Altstadtflair verbindet dieses Quartier Geschichte mit einer hohen

L ebensqualitat. Der Marktplatz, zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen sowie samtliche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich nur wenige Gehminuten entfer nt.

Weinheim, die , Zwei-Burgen-Stadt”, liegt malerisch an der badischen Ber gstral3e zwischen
der Metropolregion Rhein-Neckar und dem Odenwald. Die Burgruine Windeck und die
Wachenburg prégen das Stadtbild und bieten gemeinsam mit dem Schlosspark, dem
Exotenwald und den umliegenden Weinber gen vielfaltige M 6glichkeiten zur Erholung dir ekt
vor der Haustir.

Mit rund 45.000 Einwohnern verfigt Weinheim Uber eine ausgezeichnete | nfrastruktur mit
Kindergérten, Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten sowie einem vielfaltigen Kultur- und
Freizeitangebot.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Autobahnen A5 und A659 erreichen Sie
Heidelberg und Mannheim in rund 15 Minuten sowie den Frankfurter Flughafen in etwa 40
Minuten. Der Weinheimer Hauptbahnhof bietet zudem schnelle | C- und | CE-Verbindungen,
sodass Frankfurt und Stuttgart bequem erreichbar sind.

Wer dieses Stadthaus wahlt, entscheidet sich bewusst fir urbanes Wohnen mit historischem
Flair: morgens zu FuR zum Béacker oder auf den Marktplatz, abendsein GlasWein in der
Altstadt oder den Blick auf die beleuchtete Burg von der eigenen Dachloggia genief3en —ein
L ebensgefiihl, dasin dieser Form nur wenige Immobilien bieten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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