Koln - Dellbriick

Gepflegtes Rethenmittelhaus mit Garage in ruhiger
L age von Kaoln-Dellbrick

Objektnummer: 26390015

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

KAUFPREIS: 594.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 197 m?
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Auf einen Blick

26390015
ca. 150 m2
5

3

2

1973

1x Freiplatz, 1 x
Garage

594.000 EUR
Reihenhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 24 m?2

Terrasse,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

06.07.2036

Gas

Bedarfsausweis
158.24 kWh/m?2a
E

1973
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Die Immobilie
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Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen fiir Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

www.von-poll.com

SCAN ME

www.von- m
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Grundrisse

Wohn- und Essbereich
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Ein erster Eindruck

Dieses besonder e Reithenmittelhaus aus dem Baujahr 1973 befindet sich in beliebter Lage
von Dellbriick und tber zeugt mit einem aul3er gewohnlichen Schnitt, ca. 150 m2 Wohnflache
sowie vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, Paare oder alle, die grof3zligiges
Wohnen mit besonderem Charakter suchen.

Im 1. Obergeschoss erwartet Sie eine gut durchdachte Raumaufteilung. Das Highlight dieser
Ebeneist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der ein angenehmes Wohngefiihl schafft
und direkten Zugang zur angrenzenden Loggia bietet. Von hier ausfiihrt eine Treppe
hinunter in den griinen Garten - ideal flr entspannte Stunden im Freien, gesellige Abende
oder alsRuckzugsort mitten im Alltag. Die Kiiche verfigt Gber ein grof3es Fenster und bietet
dadurch eine helle und freundliche Atmosphare.

Das 2. Obergeschoss verfugt tber ein Elternschlafzimmer sowie zwel weitere Raume, die
sich ideal alsKinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer nutzen lassen. Von den
zusatzlichen Zimmern besteht Zugang zur zweiten Loggia, die den Wohnkomfort dieser
Etage unterstreicht. Erganzt wird diese Ebene durch ein Badezimmer mit Badewanne, ein
weiter es Badezimmer mit Dusche, sowie einen praktischen Abstellraum.

Im Unter geschoss befindet sich ein Arbeitszimmer mit angrenzender Terrasse und schonem
Blick in den Garten. Dieser Bereich bietet zusitzliche M dglichkeiten, beispielsweise als
Hobbyraum, Arbeitsbereich, Gastezimmer oder privater Rlckzugsort. Ein weiterer
Abstellraum sowie die Heizungsanlage aus dem Jahr 2009 befinden sich ebenfalls auf dieser
Ebene.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie einen zusatzlichen Stellplatz.
I nsgesamt prasentiert sich dieses Reihenmittelhaus als gr of3zligiges Zuhause mit besonderem
Grundriss, schénen Aul3enbereichen und viel Potenzial in gefragter Lage von Dellbr tick.
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Alles zum Standort

Dellbriick, ein griner und familienfreundlicher Stadtteil von K6In-M tlheim, liegt im Osten
der Stadt und grenzt an Bergisch Gladbach, Holweide und Diinnwald. Die
Verkehrsanbindung ist sehr gut: Die Stral3enbahnhaltestellen Thielenbruch und Dellbrticker
Hauptstralie sind bequem fuRlaufig erreichbar. Die S-Bahn-Linie S11 bietet eine schnelle
Verbindungin die Kdlner Innenstadt und nach Bergisch Gladbach. Dar Giber hinaus sorgen
mehrere Buslinien und die nahe gelegene Autobahn A3 fir eine gute Erreichbarkeit.

Dielnfrastruktur in Dellbriick ist mit zahlreichen Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten, darunter auch kleinere Geschéafte und Super mérkte, gut ausgebaut.
Besonder s hervor zuheben ist die Dellbrlicker Hauptstral3e, die mit ihrem vielfaltigen
Angebot an Geschéaften, Cafésund Restaurants ein beliebter Treffpunkt ist.

Déellbrick zeichnet sich durch seine naturnahe Wohnlage aus. Der Thurner Wald und der
Hohenfelder See bieten hervorragende Erholungs- und Freizeitméglichkeiten. Rad- und
Wanderwege laden zu ausgedehnten Touren ein und auch der nahe gelegene K énigsfor st ist
ein beliebtes Ziel fiir Naturliebhaber.

Die Wohnbebauung in Dellbrick ist gepragt von einer Mischung aus Einfamilienhausern,
Reihenh&ausern und moder nen Wohnanlagen, die eine angenehme Wohnatmosphére
schaffen. Das soziale L eben ist rege, zahlreiche Vereine, kulturelle Veranstaltungen und
Feste starken das Gemeinschaftsgefuhl.

Insgesamt ist Dellbrick ein attraktiver und verkehrsglinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine naturnahe L age, die umfassende | nfrastruktur und die hohe L ebensqualitéat tiber zeugt.
Sowohl Familien als auch Singlesund Senioren finden hier ein angenehmes und lebenswertes
Umfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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