Koln - Dellbriick

Direkte Innenstadtlage — M oder ne Wohnung mit
EBK in Koln-Dellbrlck als 3- oder 4-Zimmer -
L osung!

Objektnummer: 25390042
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KAUFPREIS: 390.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 131,56 m2 ¢ ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25390042 390.000 EUR

ca. 131,56 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1959 2024
Massiv
ca. 22 m?

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
121.20 kWh/m?2a
01.10.2028
D
1959
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Diel mmobilie

SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstindigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprach stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung.

W, pon-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert lhnen diese besondere Wohnung im Her zen von
Dellbriick. Die Wohnung Uber zeugt durch ihre zentrale L age und eine durchdachte
Raumaufteilung auf ca. 130 m2. Die hellen, grof3zligig geschnittenen Zimmer verteilen sich
aktuell auf drei Raume. Dank der grof3en Grundflache wére die Realisierung eines
zusatzlichen Zimmer s durch eine Trockenbauwand und wenig Aufwand problemlos
maglich.

Der weitlaufige Flur, von dem alle Raume abgehen, ver mittelt bereits beim Betreten der
Wohnung ein Gefuihl von Weite. Praktischer Vorteil: Das Tageslicht-Badezimmer und das
WC sind voneinander getrennt. Die hochwertige K iche aus dem Jahr 2019 ist mit zwei
Backdfen der Marke Bosch Sowie Kochinsel mit grof3em Induktionsfeld ausgestattet, gehort
zum Kaufpreisdazu und ladt dank der grof¥flachigen Theke und dem angrenzendem
Essbereich zum ausgiebigen Kochen und gemeinsamen Geniel3en ein. Das grof3ziigig
geschnittene Wohnzimmer schafft ideale Voraussetzungen fir gematliche Abende auf einer
Couchlandschaft oder zusatzlichen Sesseln. In der gesamten Wohnung liegen zeitlose Fliesen
und unempfindliches Laminat.

Durch die zahlreichen Fenster wirkt die Wohnung lichtdur chflutet und freundlich. Zur
Wohnung gehoéren aulRerdem drel Abstellraume, dieflir zusétzlichen Stauraum sorgen: ein
eigener Waschraum, ein Abteil im Dachgeschossund ein zusatzlicher Kellerraum. Der
beheizte Raum im Dachgeschosswurdein der Vergangenheit als Waschkiiche und
Werkstatt genutzt.

Die nahegelegene Schreber gartenanlage bietet die M dglichkeit, auf Wunsch eine Par zelle
anzumieten und private Grinidyllein direkter Nachbar schaft zu genief3en.
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Ausstattung und Details

- Kiiche samt Elektrogeraten der Marke Bosch (inkl. 2 Backofen, I nduktionskochfeld,
Spllmaschine, Kiihl-und Gefrier schrank)

- 3Abstellrdume (z.T. als Atelier nutzbar)

- Bad mit Wanne und grof3er begehbarer Dusche
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Alles zum Standort

Dieattraktive Lage in Waldnahe, an der Grenze zum Bergischen Land, macht Dellbrlick zu
einem sehr beliebten Wohnort. Der slidliche Teil des Stadtteilswird gepréagt durch ein
Villenviertel mit vielen denkmalgeschitzten Gebauden. Der Stadtteil hat den charmanten
Charakter einer Kleinstadt. So findet man entlang der Dellbricker HauptstraRe alle
Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie Boutiquen und Restaurants. Der
Thielenbruch, das Waldchen zwischen Dellbr tick und Ber gisch Gladbach, und der Thurner
Wald im Norden, bieten Erholungim Grinen. Dellbrtick ist gut an den &6ffentlichen
Nahverkehr angeschlossen. Der Stadtteil verfugt nicht nur tber einen S-Bahnhof, auch die
Stadtbahn-Linien 3 und 18 fiihren vom Thielenbruch Uber die Dellbricker Hauptstral3eins
Kolner Zentrum. Uber die Bergisch Gladbacher StraReerreicht man in kurzer Zeit den
Autobahnanschluss an die A 3 und auch die A 4ist schnell erreicht. Kindergarten und
Schulen sind sowohl in Dellbriick alsauch in den angrenzenden Stadtteilen in ausreichender
Zahl angesiedelt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Alexander Péus

Dellbriicker Hauptstral3e 118, 51069 Koln
Tel.: +49221-297484 95
E-Mail: koeln.dellbrueck @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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