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Koln — Brick

Gemutliches Reihenmittelhaus mit Garten in ruhiger
Wohnlage im beliebten Stadtteil KGIn-Brlick

Objektnummer: 25390033

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 88 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 250 m2
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Auf einen Blick

25390033 395.000 EUR

ca. 88 m? Reihenmittel

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1949 Kaufpreises
2010
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

VON POLL

'SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstiandigen fir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) [hre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien présentiert Ihnen dieses charmante Reihenmittelhaus mit einer
Wohnflache von ca. 88 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 250 m2 im beliebten
Kdlner Stadtteil Brick. Das Haus befindet sich in einer sehr ruhigen und gepflegten
Wohngegend und tUberzeugt durch seinen besonderen Grundriss sowie liebevoll
angelegte AuRenbereiche.

Uber den geschmackvoll gestalteten Vorgarten (2010) gelangen Sie durch die Haustur
von Biffar in den Eingangsbereich des Hauses. Im Hochparterre erwartet Sie der
gemdtliche Wohn- und Essbereich, von dem aus Sie direkten Zugang in den griinen
Garten mit grof3er Terrasse haben. Eine elektrische Markise (2010) sorgt an sonnigen
Tagen fur angenehmen Schatten.

Die angrenzende Kiche bietet einen herrlichen Blick in den Garten und ladt zum
Verweilen ein. Auf dieser Etage befindet sich zudem ein Gaste-WC, das im Jahr 2010
vollstandig saniert wurde.

Im 1. Obergeschoss liegen das gro3ztigige Schlafzimmer mit viel Tageslicht sowie ein
weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer oder Biro eignet. Von hier geniel3en
Sie den schonen Blick in den eigenen Garten.

Das moderne Badezimmer mit ebenerdiger Dusche wurde ebenfalls 2010 aufwendig
saniert und prasentiert sich in zeitgemafem Design.

Im Kellergeschoss stehen Ihnen zwei zusatzliche Raume mit vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten zur Verfligung — ideal als Stauraum, Hobbyraum oder Werkstatt.
Ein separater Waschkeller ist ebenfalls vorhanden. Uber die KellerauRentreppe gelangen
Sie direkt in den Garten.

Der ausgebaute Spitzboden bietet dariiber hinaus weiteren praktischen Stauflache.

Der Energieausweis ist beantragt und wird nachgereicht.
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Ausstattung und Detalils

- Fenster von Biffar im gesamten Haus (2010)

- Sanierung Gaste WC/ Bad 1. Obergeschoss (2010)
- Gasheizung von Junkers (2010)

- Haustur von Biffar (2010)

- Neugestaltung des Vorgartens (2011)
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Alles zum Standort

Brick, ein ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil Kolns, liegt im Osten der Stadt und
grenzt an Dellbriick, Rath-Heumar und Konigsforst. Die Verkehrsanbindung ist gut: Die
Stadtbahnlinie 1 bietet eine schnelle Verbindung in die Kélner Innenstadt, mehrere
Buslinien verbinden den Stadtteil mit den umliegenden Gebieten.

Die Infrastruktur in Brick ist mit Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf gut ausgebaut. Verschiedene Supermarkte, kleinere Geschafte und
Dienstleister sorgen flir eine gute Versorgung.

Bruck ist bekannt fiir seine ruhige Wohnlage und die Nahe zum Kdnigsforst, einem
groRen Waldgebiet, das zu ausgedehnten Spaziergéangen, Radtouren und
Naturbeobachtungen einladt. Auch der nahe gelegene Hohenfelder See bietet
Moglichkeiten zum Baden und zur Erholung in der Natur.

Die Wohnbebauung in Brick besteht (iberwiegend aus Einfamilienhausern,
Reihenh&usern und kleineren Wohnanlagen. Griine Straf3en und Parks machen den
Stadtteil besonders attraktiv fir Familien und Naturliebhaber, die eine ruhige und
naturnahe Umgebung schatzen.

Das soziale Leben in Briick ist gepragt von einem aktiven Vereinsleben und lokalen
Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsgefuhl starken. Kulturelle Angebote wie
Theatergruppen und Musikvereine tragen zur Vielfalt des Stadtteils bei und bieten
vielfaltige Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung.

Insgesamt ist Briick ein attraktiver und verkehrsglinstig gelegener Stadtteil, der durch
seine ruhige Wohnlage, die naturnahe Umgebung und die gute Infrastruktur Gberzeugt.
Sowohl Familien als auch Singles und Senioren finden hier ein angenehmes und
lebenswertes Umfeld.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Péus

Dellbrticker Hauptstral3e 118, 51069 Kéln
Tel.: +49 221 - 29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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