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Hamburg - Duvenstedt

Zeitlos schoner Architekten-Bungalow mit Char akter
und Gartenidylle

Objektnummer: 26101019

KAUFPREIS: 897.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 167 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.102 m?2
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Auf einen Blick

26101019
ca. 167 m2
Satteldach
5

3

2

1964

2 x Garage

897.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
modernisiert

Massiv
ca. 170 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 208.50 kWh/m2a
G
30.06.2036
1964
Gas
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Grundrisse

| Wintergarten
ca.23m?
Terrasse
ca. 28 m? (1/4 = Wfl.)

Wohnen
ca.43 m*

Lichtband Glasbausteine
\_| Duschbad

ca.3m?

Vollbad
ca. 6m?*

Diele
ca. 27 m?

Zimmer
ca. 12 m?

Zimmer
ca. 15m?*

Zimmer
ca. 15 m?
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Keller

Hobbyraum
ca.18 m?

Keller

Keller I

nicht unterkellert
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Ein erster Eindruck

Architekten-Bungalow mit Gartenrefugium — zeitlose Architektur in auf3er gewodhnlicher
Lage

Dieser vom Architekten Walter Becker im Jahr 1964 individuell geplante Bungalow ver eint
zeitlose Architektur, hochwertige Bauqualitét und ein auf3er gewohnliches Gartengrundstiick
Zu einem seltenen Gesamtensemble. Fernab jeder Serien- oder Bautr ager bauweise entstand
ein Wohnhaus mit unverwechselbarem Charakter, das bis heute durch seineklare

For mensprache, grof3ziigigen Raumproportionen und die harmonische Verbindung von
Innen- und Aufenraum Uber zeugt.

Bereitsbeim Betreten vermittelt das Haus ein besonder es Wohngefiihl. Raumhdohen von bis
zu drei Metern, ermoglicht durch die markante Pfettendachkonstruktion, verleihen dem
Wohnbereich ein aul3er gewohnliches Gefihl von Weite. Grof3zuigige Fensterflachen und der
beheizte Winter garten mit seinen grof3en Schiebeelementen ver binden das Haus auf
harmonische Weise mit dem liebevoll gestalteten Garten und schaffen eine helle, einladende
Wohnatmosphare.

Das komfortable Wohnen auf einer Ebene mit einem durchdachten Grundrissund
insgesamt drei Schlafzimmern wird durch eine hochwertige Ausstattung erganzt.
FuBbodenheizungen in den beiden Badern sowieim Wintergarten sorgen fur zusatzlichen
Komfort, wahrend die beiden weiter hin nutzbaren Kamine im Wohnbereich und im
Hobbyraum des K eller geschosses eine behagliche Atmosphér e schaffen.

Das K ellergeschoss mit Tellunterkellerung und grof3er Garage sowie der Dachboden bieten
dar Uber hinaus grof3ztigige Nutz- und Stauflachen.

Der sonnige Terrassenbereich sowie die Natur steinwege rund um das Haus fligen sich
harmonisch in das ar chitektonische Gesamtkonzept ein.

Auch technisch prasentiert sich die Immobiliein einem gepflegten und fortlaufend

moder nisierten Zustand. Im Jahr 2013 wurden hochwertige dreifach verglaste Fenster
eingebaut, 2015 das Dach erneuert und 2022 eine moder ne Gasheizung installiert. Die 2019
erneuerte Einbaukliche fligt sich nahtlosin das gepflegte Gesamtbild der Immobilie ein.
Erganzt wird die Ausstattung dur ch eine Alarmanlage, ein elektrisch betriebenes Garagen-
und Grundstiickstor, eine elektrische M arkise sowie stilvolle Holzjalousien an einem
Grofdteil der Fenster — Details, die den hohen Wohnkomfort zusatzlich unter streichen.




Ein besonderes Highlight ist dasrund 1.102 m2 grof3e Grundstiick. Der nahezu uneinsehbare
Garten wurde urspringlich 1964 vom Gartenarchitekten G. Wolber konzipiert und spéater
durch Heiko Cohrs Garten- und L andschaftsbau behutsam weiterentwickelt. Alter
Baumbestand mit beeindruckenden Eichen, gewachsene Zier gehtlze, Natur steinflachen, ein
Zierbrunnen mit Wasser spiel sowie ein stimmungsvolles Beleuchtungskonzept verleihen dem
Aulenbereich park&hnlichen Charakter. Eine automatische Gar dena-Bewasser ungsanlage
fur den Vorder- und Hintergarten erleichtert die Pflege. Erganzt wird das Ensemble durch
einen Gartenpavillon mit Ateliercharakter, der vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Dieser Architekten-Bungalow verbindet auRer gewohnliche Bauqualitét, zeitlose Architektur
und eine seltene Gartenlandschaft zu einem Zuhause mit bleibendem Wert —ideal fur
Menschen, die Individualitat, Grof3ziigigkeit und natur nahes Wohnen in besonderem
Ambiente schéatzen.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bel einer personlichen Besichtigung selbst von den Vorzligen
dieser besonderen Immobilie zu Uberzeugen. Vereinbaren Sie gerne einen Termin mit uns.
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Ausstattung und Details

* Walter-Becker-Ar chitektenhaus von 1964

* Pfettendach mit neuer Dachdeckung (2015)

* Raumhohen biszu 3 Metern

* neue Fenster (2013)

* Original-Holzjalousien, aul3er in den Badern und in der Kiiche an allen Fenstern
* neue Buderus-Gasheizung mit War mwasser speicher (2022)

* hochwertige, zeitlose Einbaukiiche (2019)

* Anbau eines Wintergartensin 2006 (FuRbodenheizung und automatische Beschattung)
* Offener Kamin im Wohn- / Essbereich

* Wohnlich nutzbarer Hobbyraum mit Kamin im Kellergeschoss

* Nutzflachen und viele Stauflachen im Teilkeller sowie auf dem Dachboden

* Kellergarage mit Heizung fur bis zu zwei Fahrzeuge

* Alarmanlage

* insgesamt ca 1.102 m2 grof3es Grundstiick

* Garten mit altem Baumbestand (Gartenar chitekt G. Wolber, 1964)

* Gartenpavillon mit Ateliercharakter sowie Gartenhauser fir Gartengerate

* Terrasse mit Natursteinplatten und grof3er elektrischer Markise

* Gartenbewasser ungsanlage
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Alles zum Standort

Ob als Paar oder Familie mit Kindern: Hier erwartet Sie ein traumhaft schénes, ruhiges
Wohnen inmitten der Natur!

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in direkter Nahe zum Natur schutzgebiet
Wittmoor im grinen und ruhigen Duvenstedt. Der kleine Stadtteil liegt am nordlichen
Stadtrand Hamburgs und bietet dadurch viele grine Flachen, Walder und

Natur schutzgebiete.

In Duvenstedt sind eine Grundschule und mehrere Kindertagesstéatten vorhanden. Alle
weiterfihrenden Schulen befinden sich in den benachbarten Walddérfern, u.a. in Wohldorf-
Ohlstedt.

Eine grof3e Auswahl verschiedener Sportver eine, das Duvenstedter Sommerbad und diverse
Restaur ant- und Café-Angebote machen dastégliche L eben sowohl fiir Erwachsene, als auch
fur Kinder und Jugendliche, abwechslungsreich und interessant. Hier wird Stadtteilkultur
geschéatzt und gelebt.

Fir die Dinge destéglichen Bedarfs gibt es diver se Einkaufsmoglichkeiten. Fir das
Shoppingerlebnis der besonderen Art, liegt das Alstertal-Einkaufs-Zentrum (AEZ) nur ca.
10 Fahrminuten entfernt. Die Hamburger Innenstadt erreicht man mit dem PKW innerhalb
von 30 Minuten und dieseist, wie auch das AEZ, alternativ mit dem OPNV zu erreichen. Im
benachbarten Wohldorf-Ohlstedt befindet sich die U1 Haltestelle.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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