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Auf einen Blick

26101007
ca. 62 m?
25

1

1

1900

590.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
vollstandig renoviert

Massiv
ca. 12 m?

Gaste-WC,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.90 kWh/m?a
19.11.2028 C

Gas 2005
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Grundrisse

Gartenhof

Zimmer 1
ca. 11 m?

Gaste-WC
ca.1m?*

Vollbad

I ca.5m?
Kiiche :

ca.7m?

dl

Wohnen

ca.19m*
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Ein erster Eindruck

Diese Wohnung besticht durch ihre zentrale, aber ruhige Lage. Gelegen in einem
historischen Altbau aus dem Jahre 1900 genief3en Sie hier die perfekte Symbiose aus
urbanem Lifestyle und Privatsphére. Die gepflegte 2,5-Zimmer-Wohnung im Hochparterre
erstreckt sich tber ca. 62 m2 Wohnfléche.

Samtliche Zimmer dieser wunder schonen Eigentumswohnung erreichen Sie Uber den Flur.
Im vorderen Bereich |adt eine schicke, offene Einbaukliche nebst Essbereich zum K ochen
und Plaudern ein. Neben dem Ess- und Wohnbereich liegt ein offeneskleines Zimmer, das
sich zum Beispiel auch sehr gut als Gastezimmer eignet.

Neben der Eingangstir befindet sich ein stilvolles Gaste-WC. Eine TUr weiter liegt der
Hauswirtschaftsraum, der reichlich Platz fiir Vorrate etc. bietet.

Gegeniber liegt das gerdumige Badezimmer mit grof3em Fenster zum L uftschacht, daskeine
W insche offen |asst.

Am Ende des Flurs (Stidseite) liegen dann zwel weitere schone Zimmer, wobel es von dem
rechten (halben) Zimmer einen direkten Zugang zu der neuen Holzterrasse gibt. Eine
Treppefuhrt Siedann hinunter in den Gartenhof.

Ein gerdumiger Kellerraum ist ebenfalls Teil dieses Angebots.

Fazit: die perfekte wertstabile City-Wohnung fiir Singles oder Paare.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin —wir freuen uns darauf, Thnen dieses
schicke Objekt personlich vorzustellen!
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Ausstattung und Details

* absolut zentral

* schoner Balkon in Stidausrichtung mit Blick in den Hof
* Mooreiche-Dielen

* freistehende Badewanne

* hochwertiger Marmorktchenblock
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Alles zum Standort

Eimsbiittel —lebendiger Stadtteil mit grinem Herzen.

Lage: Zentrumsnah im Westen Hamburgs; hervorragend angebunden durch U-/S-Bahn
sowie mehrere Buslinien. Von der Bellealliancestraf3e erreichen Sie Innenstadt, Hafen und
Alster in kurzer Zeit.

Charakter: Vielféltig, urban und familienfreundlich. Kombination aus historischen Bauten,
moder nisierten Gebauden und grtinen Riickzugsorten prégt das Viertel.

Infrastruktur: Umfangreiche Einkaufs- und Dienstleistungsvielfalt, Bio-Markte, bunte
Szene- und Café-Kultur, Wochenmarkte, Arzte, Apotheken und Bildungseinrichtungen vor
Ort. Die Lagerund um die Bellealliancestr al3e bietet kurze Wege zu Super markten,
Boutiquen und gastronomischen Angeboten.

Freizeit und Grin: Mehrere Parksund grine Innenhofein der Nahe; der Stadtteilpark
Schwar zsmoor /Planten un Blomen-Nahe sor gt flr grtine Erholung. Kleinere Grin- und
Spielpléatze laden zum Verweilen ein.

Bildung und Familie: Kitas, Grund- und weiterfiihrende Schulen, sowie aul3er schulische
Bildungsangebote. Vielfaltige Sportvereine und Freizeiteinrichtungen in der Umgebung.
Wohnen: Vieféaltiges Wohnungsangebot — historische Fassaden bis moder ne Neubauten,
ruhige Innenhdéfe bis belebte StralRenziige. Har monische Mischung aus Miet- und
Eigentumswohnungen, ideal fir Singles, Paare und Familien.

Umfeld und L ebensgefiinl: L ebendige Nachbar schaft mit internationalem Flair, kulturelle
Vielfalt, regelmaRige Veranstaltungen, Street Food, Flohmarkte und kleine Galerien prégen
dasViertel.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbutteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +4940-533273590
E-Mail: hamburg.alstertal @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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