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Auf einen Blick

26101002 1.050 EUR

ca. 67 m2 300 EUR
01.03.2026 Etagenwohnung

1 neuwertig

2

1 Massiv

1 ca. 15 m?

2018 Gaste-WC, Balkon
1 x Carport, 100 EUR

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 45.60 kWh/m2a
A
23.09.2028
2018
Gas
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Die Immobilie

T
St [
I

Balkon

(2u 172 in WA enthalten)

Zimmer

ca.12m*

Wohnen/Essen
ca.23m?

Kiiche
ca.8m*
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene 2-Zimmerwohnung befindet sich in einem 2018 errichteten 4-
Parteien-Haus, welches keine Wiinsche offen lasst! Hier wurde besonders viel Wert auf
hochwertige Materialien und einen hohen Standard gelegt.

Auf das Grundstlick gelangen Sie durch ein elektrisches Tor. Vor dem Gebaude befinden
sich die Stellplatze, auf denen alle gangigen PKW-Modelle Platz finden. Die Stellplatze
werden derzeit zusatzlich mit Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge ausgestattet. Ein
Stellplatz ist der Wohnung fest zugeordnet und kostet Sie 100 € im Monat zusatzlich zu
der Miete der Wohnung.

Im Haus eingetreten, erwartet Sie ein anmutig gestaltetes Treppenhaus. Im
Kellergeschoss steht Ihnen ein beheizbarer und groRer Kellerraum zur alleinigen Nutzung
zur Verfligung.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Flur, der Gber eine Nische verfligt, die
sich hervorragend als Garderobe nutzen lasst. Links befindet sich das ca. 12 m? grol3e
Schlafzimmer, welches, wie alle RAume der Wohnung, mit ansprechenden Fliesen
ausgelegt ist. Das Zimmer bietet neben ausreichend Platz auch einen direkten Zugang
zur grofRzugigen Dachterrasse. Samtliche Terrassenfenster sind zudem mit elektrischen
Rollladen ausgestattet. Zusatzlich steht Ihnen eine elektrische Markise zur Verfiigung.

Links vom Flur liegt das grof3e Vollbad, das neben Badewanne und Dusche auch tber
ein Bidet verfligt. Bei Bedarf, lasst sich das WC mit Hilfe einer Schiebetir vom
Badezimmer abtrennen und tber den Flur begehen beziehungsweise verlassen.

Highlight der Wohnung ist der Wohn- und Essbereich. Die zahlreichen dreifachverglasten
Fenster sorgen fir optimalen Lichteinfall. Die angrenzende Kiche ist offen gestaltet und
mit hochwertigen Geraten der Firma ,Miele* und ,Neff* ausgestattet. Die Kliche gewahrt
Ihnen mehr als genug Stauraum und bietet auRerdem Zugang zum Hauswirtschaftsraum.
Dort gibt es einen Waschmaschinenanschluss und Extra-Lagerflache.

Vom Wohnzimmer aus haben Sie ebenfalls Zutritt zu der gerdaumigen Dachterrasse, die
zum Verweilen einladt.

Der Mietvertrag wird mit einer Staffelmietvereinbarung geschlossen, welche eine

Anpassung der Miete um 30 € alle zwei Jahre vorsieht. Die Wohnung kann ab dem
01.03.2026 angemietet werden.




Objektnummer: 26101002 - 22399 Hamburg / Poppenbittel — Poppenbuttel

Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im griinen Poppenbittel in der N&he zum Alsterlauf. Die umliegende
Bebauung besteht ausschliel3lich aus Einfamilienhausern auf schénen, gepflegten
Grundsticken - eine angenehm gewachsene und aul3erst begehrte Wohnlage in der
Hansestadt Hamburg.

Der Alsterwanderweg ist nur wenige Gehminuten entfernt und ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen, Joggingrunden oder Radwanderungen ein.

Alle Einkaufe des taglichen Bedarfs kdnnen am Poppenbdttler Markt bequem zu Ful3
oder mit dem Rad erledigt werden. Dariiber hinaus bietet Ihnen das exklusive Alstertal-
Einkaufszentrum in der Nachbarschaft zahlreiche Geschafte und eine ausgezeichnete
Gourmetmeile - hier kbnnen Sie bei jedem Wetter nach Herzenslust shoppen.

Der renommierte Golf-und Countryclub Treudelberg liegt in der direkten Nachbarschatft.
Und fur weitere sportliche Aktivitaten befinden sich der SC Poppenbiittel sowie das
Meridian Spa & Fitness Alstertal sowie diverse weitere Sportvereine ganz in der Nahe.

Auch fir das Kulinarische missen Sie Ihr Viertel nicht verlassen:

Sowohl internationale als auch regionale Spezialitdten-Restaurants, welche weit tiber
Poppenbiittel hinaus beliebt sind, kbnnen Sie von der Immobilie aus bequem ful3laufig
erreichen.

Poppenbiittel verfligt zudem Uber eine sehr gute Anbindung. So erreichen Sie den
Hauptbahnhof mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln vom S-Bahnhof Poppenbuttel oder auch
mit dem Auto in nur ca. 30 Minuten. Der Hamburger Flughafen ist ca. 15 Autominuten
entfernt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2028.

Endenergiebedarf betragt 45.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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