Hamburg — Wohldorf-Ohlstedt

Licht und Lebensqualitat: Modernes Penthouse in
bester Lage von Ohlstedt

Objektnummer: 25101029

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 598.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 118 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 25101029 - 22397 Hamburg — Wohldorf-Ohlstedt

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Grundrisse

Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 25101029 - 22397 Hamburg — Wohldorf-Ohlstedt

Auf einen Blick

25101029

ca. 118 m2
2

3

2

1

2001

1 x Garage

598.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
ca. 13 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 94.00 kWh/m?a
31.08.2032 C

Gas 2001
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Grundrisse

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

In bester Lage, direkt am Naturschutzgebiet, steht die lichtdurchflutete Penthouse-
Wohnung zum Verkauf, die Sie suchen!

Das Mehrparteienhaus mit insgesamt 6 Wohneinheiten wurde im Jahr 2001 erbaut und
prasentiert sich in einem top Zustand.

Auf einer Wohnflache von ca. 118 m? bietet diese Wohnung alles, was das Herz begehrt:
Die drei Zimmer sind hell, freundlich und offen gestaltet und schaffen eine Atmosphére, in
der Sie sich sofort wohlfiihlen werden. Die abgetrennte Kiiche mit einer Einbauktiche von
Poggenponhl bietet hochwertiges Design und eine klare Linienasthetik, die den grof3en
Wohnraum elegant ergénzt. Mit einem eingebauten offenen Tresen zum Essbereich wird
das moderne Wohngeftihl perfekt abgerundet.

Die bis zum Giebel getffneten hohen Decken messen bis zu beeindruckenden 3,65 m
Hohe und verstarken, gepaart mit den grol3en Fensterflachen, das Gefiihl von
Grol3zugigkeit und Leichtigkeit.

Das Penthouse beeindruckt zudem mit einer imposanten Dachterrasse, die in Richtung
Suden ausgerichtet ist und sich zum idyllischen Dachgarten gestalten lasst. Und das ist
noch nicht alles: Es gibt zwei weitere Balkone, die Ihnen zusatzliche AuRenflachen,
Sonnenlicht zu unterschiedlichen Tageszeiten und frische Luft garantieren.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehdrt ebenfalls zum Angebot, ebenso wie ein gerdumiger
Kellerraum, der zuséatzliche Abstellflache bietet.

Das Wohngeld und die Zufiihrung zur Instandhaltungsricklage ist fir 2026 mit insgesamt
750,- Euro (470,- Euro + 280,- Euro) festgesetzt.

Das Gebaude zeichnet sich durch seine gepflegte Substanz aus und Sie kénnen die
Verbindung von stadtebaulichem Wohngefuhl und dem Leben in der Natur geniefRen.

Denn der Wohldorfer Wald und der Duvenstedter Brook sind gleich um die Ecke!

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns - Sie werden begeistert sein!
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Ausstattung und Detalils

* direkt am Naturschutzgebiet

* FulBbodenheizung

* Echtholz-Parkett in den Schlafzimmern

* Einbaukiiche von Poggenpohl mit Siemens-Markengeraten
* Vollbad mit Dusche und Badewanne sowie ein Gaste-WC
* kleiner Abstellraum in der Wohnung

* Deckenhohe bis 3,65 m

* sehr grofl3e Dachterrasse (Sud) und 2 weitere Balkone (Ost und West)
* grof3er Kellerraum

* gemeinschaftlicher Waschekeller mit eigenen Anschliissen
* Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Wohldorf-Ohlstedt ist ein Stadtteil im Nordosten von Hamburg mit ausgepragtem
landlichen Charakter und einer sehr hohen Lebensqualitat. Er ist bekannt fur seine
zahlreichen Grunflachen, darunter der Wohldorfer Wald und das Naturschutzgebiet
Duvenstedter Brook, die zu ausgedehnten Spaziergdngen und Naturerkundungen
einladen.

Der Stadtteil kombiniert die Ruhe und Naturverbundenheit der Walddoérfer mit guter
Anbindung an die Hamburger Innenstadt durch die U-Bahn-Linie U1. Der U-Bahnhof
"Ohlstedt" ist in ca. 8 Gehminuten von der Wohnung erreichbar.

Wohldorf-Ohlstedt ist einer der exklusivsten und griinsten Stadtteile Hamburgs, mit
grof3ztigigen Grundstiicken sowie Villenbebauung. Der Stadtteil besticht durch eine
Kombination aus ruhiger, naturnaher Lage und guter Infrastruktur. Dazu gehoren
Einkaufsmdglichkeiten, Wochenmarkt, Restaurants und Cafés.

Durch verschiedene Kindergarten sowie eine Grundschule und das Gymnasium Ohlstedt
ist der Stadtteil sehr familienfreundlich. Fur Sportbegeisterte bietet der TSV DUWO 08
eine Vielzahl an sportlichen Aktivitdten wie zum Beispiel Tennis, Handball, Fuf3ball oder
Leichtathletik fir Kinder und Erwachsene an. Auch schone Golfclubs befinden sich in der
Néahe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2032.

Endenergieverbrauch betragt 94.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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