Lingen

Modernisiert & bezugsfrei: Groldzigige 2-Zimmer -
Wohnung mit Loggia

Objektnummer: 26388041

KAUFPREIS: 179.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 84 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26388041

ca. 84 mz
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1980

1x Freiplatz

179.000 EUR
Dachgeschoss

K&uferprovision betr &gt
2,38 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

moder nisiert

M assiv

Gaste-WC, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 138.10 kWh/m2a
13.05.2029 E

Fernwarme 1980
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Diel mmobilie

Erfolgreichér
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date Uiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen
- RegelmaBige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

)0 —po”.com ‘emsland
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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Wohn- und
Esszimmer

Klche
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Schlafen
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

M odernisiert, grof3ziigig geschnitten und angenehm privat: Diese Dachgeschosswohnung in
einem 1980 errichteten Gebaude bietet auf ca. 84 m2 ein zeitgemalies Zuhause mit
durchdachtem Raumkonzept. Sie umfasst zwei Zimmer, eine separate Kiiche, ein Bad en
suite sowie ein zusatzliches WC. Zuletzt wurde die Wohnung im Jahr 2024 umfassend
moder nisiert und prasentiert sich entsprechend gepflegt und modern.

Ein besonderer Vortell: Die Wohnung ist aktuell nicht vermietet. Eigennutzer kénnen sie
nach der Ubergabe unmittelbar selbst beziehen, wahrend K apitalanleger die M dglichkeit
haben, sie ohne bestehendes Mietverhaltnis neu zu vermieten.

Das separate Wohn- und Essziimmer bietet viel Raum fiir eine gemiitliche Wohnlandschaft
und einen vollwertigen Essbereich. Durch den direkten Zugang zur Loggia wird der
Wohnraum harmonisch ins Freie erweitert.

Auch dieKlcheist als eigenstandiger Raum gestaltet. Die moder ne Einbaukliche fligt sich
ansprechend in das Gesamthild ein und bietet neben den notwendigen Elektroger aten
praktische Arbeitsflachen sowie ausreichend Stauraum. Besonder s komfortabel ist der
ebenfalls von der K liche aus vorhandene Zugang zur L oggia.

DieteilUberdachte Loggia in Westausrichtung ver bindet damit auf besondere Weise den
Wohn- und Essbereich mit der Kiiche. Vor allem am Nachmittag und in den Abendstunden
bietet sie einen geschitzten Platz im Freien —ideal fir entspannte Stunden nach Feierabend,
ein gemeinsames Essen oder einen gemdtlichen Ausklang des Tages.

Die 2021 erneuerten, dreifach verglasten Fenster unterstiitzen den Wéarme- und Schallschutz
der Wohnung. Elektrische Jalousien ermoglichen zudem eine komfortable Regulierung von
Licht und Privatsphare. Fur eine zuverlassige Warmever sorgung sor gt die mit Fernwérme
betriebene Zentralheizung.

Dasdirekt an das Schlafzimmer angrenzende Badezimmer wur de 2020 vollstandig erneuert.
Eine bodengleiche Dusche und die moder ne Sanitarausstattung schaffen hier ein
komfortables und ansprechendes Ambiente. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
separates WC, das ebenfallsim Jahr 2020 moder nisiert wurde.

Auch die praktischen Ausstattungsdetails tiber zeugen: Ein eigener Stellplatz ermoglicht
bequemes Parken direkt am Haus. Fahrrader lassen sich geschitzt in einem separaten
Schuppen unterbringen. Zusétzlichen Stauraum bieten ein eigener Kellerraum sowieein




gemeinschaftlich genutzter Kellerbereich.

Die Lageim Dachgeschoss ver mittelt ein angenehmes M a3 an Privatsphére, wahrend die
grof3zigige Wohnflache und die klare Trennung von Wohnbereich und Kche fir hohen
Wohnkomfort sorgen. Damit eignet sich die Wohnung besondersfir Singlesoder Paare, die
Wert auf moder nes Wohnen, eine gepflegte Ausstattung und einen sonnigen Aul3enbereich
legen.

Uber zeugen Sie sich bei einer per sonlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
attraktiven Dachgeschosswohnung. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins stehen wir hnen gerne zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- Dreifachverglasung (2021)

- elektrische Jalousien

- Badezimmer en Suite mit bodengleicher Dusche (neu 2020)
- Fernwarme

- WC (neu 2020)

- teiliber dachter Balkon/ L oggia mit Westausrichtung
- Einbauktiche

- Fahrradschuppen

- Kellerraum

- Gemeinschaftskeller

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Lingen (Ems) Uberzeugt als solide mittelgrofe Stadt mit einer Gber durchschnittlichen

L ebensqualitat und einem stabilen, familienorientierten Wohnumfeld. Die diversifizierte
lokale Wirtschaft schafft verlassliche Beschaftigungsmaoglichkeiten, die eine nachhaltige
Nachfrage nach Wohnimmobilien gewéahrleisten. Die gut ausgebaute | nfrastruktur bietet
alle wesentlichen stadtischen Versorgungsleistungen und sorgt fir eine ausgewogene Balance
zwischen urbanem Komfort und bezahlbarem Wohnraum. Immobilien in gepflegten
Wohnvierteln dieses Ber eichs zeichnen sich durch stabile Preise und moder ates
Wachstumspotenzial aus, was sie zu attraktiven Anlageobjekten macht.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den
Standort besonder s wertvoll machen. Im Bereich Bildung sind zahlr eiche Schulen und
Kindergarten in fuBlaufiger Entfernung erreichbar, darunter Grundschulen und
weiterfihrende Schulen, diein nur etwa finf bisacht Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die
Hochschule Osnabr iick — Campus Lingen befindet sich ebenfallsin angenehmer Nahe, was
zusatzlich die Attraktivitat fur eine breite Mieter schaft erhéht. Gesundheitsver sorgung wird
durch ein umfassendes Angebot an Arzten, Zahnérzten und Apotheken in wenigen Minuten
FuRweg gewahrleistet, erganzt durch nahegelegene Kliniken. Fir die Freizeitgestaltung
bieten mehrere Parks, Sportanlagen und Spielplatze in unmittelbarer Umgebung vielféaltige
Erholungsmaoglichkeiten, wahrend kulturelle Einrichtungen und Kinosin etwa 15 bis 20
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Einkaufsmdoglichkeiten wie ALDI, REWE und famila sind
bereits nach drei bissechs Minuten zu Ful erreichbar, was den Alltag komfortabel gestaltet.
Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in nur vier bis
funf Minuten FulRweg sowie den Bahnhof Lingen (Ems) in etwa 15 Minuten Ful3weg sehr gut
gewahrleistet, was eine flexible M obilitat sicherstellt.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine ausgewogene Kombination aus stabiler

Nachfrage, solider Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an Nahver sorgung und
Freizeitmoglichkeiten. Die L age im Postleitzahlengebiet 49809 von Lingen (Ems) ver spricht
eine nachhaltige Wertentwicklung und eine attr aktive Rendite durch die hohe

L ebensqualitat und die familienfreundliche Ausrichtung des Umfelds. Somit stellt diese Lage
eineverlassliche und zukunftssichere I nvestitionsmoglichkeit dar, die sowohl Stabilitat als
auch moder ate Wachstumschancen vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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