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Flrstenau

lhr Ferienhaus am See — naturnahes Wohnen im
Wochenendhausgebiet

Objektnummer: 26388014

KAUFPREIS: 59.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 455 m?
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Auf einen Blick

26388014
ca. 80 m?
Satteldach
4

3

2

1978

1 x Carport, 1x
Freiplatz

59.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Sanierungsbediirftig

Massiv

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung Bedarfsausweis
Holz 287.80 kWh/m?a
H
23.04.2036
1978
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immoblllenverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung E‘.qm
+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region Itl;#
+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen |'|:-|:l
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung E

https://vonpoll.io/bewerten

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Grundrisse

Erdgeschoss

Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einem besonderen Angebot: Dieses Ferienhaus aus dem Jahr 1978
prasentiert sich auf einem ca. 455 m? groBen Erbpachtgrundstiick und bietet eine
Wohnflache von etwa 80 m?. Die Immobilie befindet sich in einem etablierten
Ferienhaus- und Wochenendhausgebiet und eignet sich ideal fiir alle, die gerne

ihre Auszeiten in der Nahe eines Sees verbringen mochten.

Das Haus verfligt liber insgesamt vier Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, die
vielfaltig genutzt werden kdnnen. Zwei Tageslichtbader bieten Komfort auf beiden
Ebenen. Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit Dusche, wahrend das
Obergeschoss mit einem weiteren Badezimmer einschlieBlich Badewanne
ausgestattet ist. Beide Bader profitieren vom naturlichen Lichteinfall und schaffen
eine freundliche Atmosphare.

Die Einbauktliche ist im Objekt bereits vorhanden und erlaubt eine unkomplizierte

Nutzung und Selbstversorgung.

Im Wohnbereich sorgt ein Ofen flir angenehme Warme und gemdtliche Stunden,
besonders in der kiihleren Jahreszeit. Die Ofenheizung bildet das Herzstlck des
Heizsystems und meint somit eine effiziente Erganzung zur Behaglichkeit dieses
Hauses. Zusatzlich ist ein Gas-Anschluss bereits im Haus vorhanden, was
zukinftige Erweiterungen oder Anpassungen der Heizungsart erleichtert.

Zur Ausstattung zahlt auch eine PV-Anlage aus dem Jahr 2014. Im Zuge dessen
wurde der Sicherungskasten erneuert, was zusatzliche Sicherheit und moderne

Technik gewabhrleistet.
Ein Carport auf dem Grundstlick sorgt flir einen geschutzten Stellplatz fir lhr

Fahrzeug. Die Uberdachte Terrasse erweitert den Nutzungsbereich auch im

AuBenbereich und bietet einen angenehmen Platz, unabhédngig von




Wetterbedingungen Zeit im Freien zu verbringen.

Die auBergewohnliche Lage im Ferienhaus- bzw. Wochenendhausgebiet bietet
zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung, insbesondere durch den in direkter
Nahe gelegenen See. Diese Nahe ermaoglicht eine Vielzahl von Aktivitaten im Freien
und schafft eine besondere Aufenthaltsqualitat wahrend der Wochenenden oder
des Urlaubs. Das direkte Umfeld zeichnet sich zudem durch eine ruhige

Atmosphare und eine naturnahe Umgebung aus.

Es handelt sich um ein Erbpachtgrundstiick mit ca. 51 Jahren Restlaufzeit und einer

quartalsweisen Erbpacht von ca. 232,50 €.
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Ausstattung und Details

- Tageslichtbad mit Dusche im Erdgeschoss

- Tageslichtbad mit Badewanne im Obergeschoss
- PV-Anlage aus 2014 (Sicherungskasten neu)

- Ofen

- Gas-Anschluss liegt im Haus

- Carport

- Uberdachte Terrasse

- Einbauklche

- Erbpachtgrundstiick (Restlaufzeit ca. 51 Jahre, ca. 232,50 € pro Quartal)
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Alles zum Standort

Furstenau im Landkreis Osnabruck prasentiert sich als ein naturnah gepragter
Standort mit besonderem Erholungswert und einer Umgebung, die Ruhe,
Freizeitqualitat und gewachsene Strukturen auf ansprechende Weise miteinander
verbindet. Die Region zeichnet sich durch ihr landschaftlich reizvolles Umfeld, ihre
wassernahe Freizeitpragung sowie ein vielseitiges touristisches Angebot aus, das
der Umgebung eine hohe Aufenthaltsqualitat verleiht. Mit dem Ferien- und
Angelpark Fursten Sea, dem See und den damit verbundenen
Erholungsmaoglichkeiten entsteht ein Umfeld, das Entschleunigung,
Naturverbundenheit und Freizeitgenuss auf harmonische Weise vereint.

Die unmittelbare und nahere Umgebung erdffnet darliber hinaus eine Vielzahl an
Maoglichkeiten fur aktive Erholung und entspannte Auszeiten. Furstenau und das
Osnabrlcker Land sind gepragt von einem gut ausgebauten Radwegenetz,
ausgeschilderten Touren sowie attraktiven Wanderwegen, die Natur, Geschichte
und Erholung miteinander verbinden. Erganzt wird dieses Angebot durch die
nahegelegene Maiburg, deren bewaldete Hohen und naturnahen Wege den
landschaftlichen Reiz der Region zusatzlich unterstreichen und das Umfeld
insbesondere fur Naturfreunde und Erholungssuchende besonders attraktiv
machen.

Auch kulturell verfligt Flrstenau Uber einen eigenstandigen und reizvollen
Charakter. Das Furstenauer Schloss, die historische Altstadt mit ihren Kirchen und
Fachwerkhausern sowie weitere Sehenswirdigkeiten und Freizeittipps innerhalb
der Samtgemeinde verleihen dem Standort eine besondere Atmosphare. Gerade
diese Verbindung aus geschichtlicher Identitat, gepflegtem Ortsbild und naturnaher
Umgebung schafft ein Umfeld, das nicht nur durch seinen Freizeitwert, sondern
auch durch seine gewachsene Ausstrahlung Uberzeugt.

Insgesamt steht Furstenau flr eine seltene Symbiose aus landschaftlicher Ruhe,

vielseitigen Erholungsmaoglichkeiten und einem Umfeld mit authentischem,




gewachsenem Charakter. Die Kombination aus See, Natur, Rad- und

Wanderangeboten sowie dem historischen Flair des Ortes macht die Umgebung zu
einem Standort, der Rickzug, Lebensqualitat und Freizeitkultur in besonders

stimmiger Weise miteinander verbindet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

