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Ebenerdiges Wohnen mit Komfort: Bungalow mit
Sauna, Kamin und Garten

Objektnummer: 26388015

KAUFPREIS: 259.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 95,4 m2 ¢ ZIMMER: 3 *« GRUNDSTUCK: 800 m?
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Auf einen Blick

26388015
ca. 95,4 mz2
Walmdach
3

2

1

2000

259.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

M assiv
Terrasse, Sauna,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 115.67 kWh/m2a
19.08.2034 D

Gas 2000
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‘ VON POLL

mit Experten.

Immer up-to-date Uber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
 Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com
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‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

01]»[70”.[0!71 emsland

www.von
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 2000 prasentiert sich mit einer Wohnflache von
ca. 95,4 m2 und befindet sich auf einem grof3zligigen Grundstiick von rund 800 m2. Mit
insgesamt 3 Zimmern, darunter 2 Schlafziimmer und 1 Badezimmer, bietet dasHaus eine
ansprechende Wohnsituation fur individuelle L ebenskonzepte oder eine kleine Familie.

Dasfreistehende Haus bietet insgesamt drel Zimmer, darunter zwei mogliche Schlafzimmer,
die auch flexibel als Biiro- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, sowie ein
Tagedlichtbad.

Der Wohnbereich des Hauses zeichnet sich vor allem durch den eingebauten Kaminofen aus,
der geradein den kiihleren Monaten flr eine gemutliche Warme sor gt.

Das Tageslichtbad ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet und Uberzeugt durch
einen moder nen, funktionalen Zuschnitt.

Fur Wohlbefinden und Entspannung stehen I hnen gleich zwei aul3er gewohnliche Highlights
im privaten Sport- und Wellnessbereich im Keller zur Verfligung: Eine finnische Sauna
sowie eine separ ate | nfrarotsauna bieten die ideale M 6glichkeit, nach einem ereignisreichen
Tag zu entspannen.

Diese beiden Wellness-Elemente bieten das ganze Jahr Uber die M 6glichkeit, zu regenerieren
und zur Ruhe zu kommen. Gesundheitsbewusste Bewohner profitieren zudem von den
vorhandenen Kraft- und Sportgeréten, die das private Fitnessangebot abrunden.

Im Bereich der technischen Ausstattung punktet das Haus mit einer Photovoltaikanlage, die
2021 installiert wurde. Diese unterstiitzt eine ener gieeffiziente Nutzung der Immaobilie und
tragt zu nachhaltigen Energiekosten bei. Zusétzlich sind elektrische Jalousien vorhanden,
die ein komfortables Handling der Verschattung und Sonneneinstrahlung ermdglichen.

Die Raumaufteilung mit 3 Zimmern schafft ver schiedene Nutzungsmdglichkeiten, sel esals
Wohnbereich, Arbeitszimmer oder Kinderzimmer. Zwei separ ate Schlafzimmer
ermaoglichen erholsamen Schlaf und ausreichend Riickzugsmoglichkeiten.

Im AulRenbereich Uberzeugt das Anwesen dur ch seine grof3ziigige Grundstiicksflache. Hier
lasst sich das Leben im Freien vielfaltig gestalten — sel eszum Entspannen, Spielen oder
Gértnern.
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Ausstattung und Details

- FuBbodenheizung

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
- Kaminofen

- Photovoltaikanlage 2021

- elektrische Jalousien

- finnische Sauna

- Infrarotsauna

- Kraft-/ Sportgeréate

- Wasseranschlussim AufRenbereich
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Alles zum Standort

Handrup im Emsland besticht durch seine ruhige, sichere und familienfreundliche
Atmosphére, die ein ideales Umfeld fur ein behagliches L eben bietet. Die Stadt vereint
landliche I dylle mit einer soliden Infrastruktur, die insbesondere Familien mit Kindern
zugutekommit. Die niedrige Kriminalitatsrate und die Néhe zu natur belassenen Flachen
schaffen ein vertrauensvolles und gesundes L ebensumfeld, das Geborgenheit und Stabilitét
verspricht. Dank der guten Anbindung an die Autobahn A31 sind sowohl Pendler als auch
Familien, die Wert auf eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance legen, bestens ver sor gt.

Die unmittelbare Umgebung von Handrup bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir eine aktive
und gemeinschaftliche Freizeitgestaltung. Sportbegeisterte Familien finden in nur wenigen
Gehminuten mehrere Sportplatze, darunter Volleyballfelder und Spielpléatze, die zu
Bewegung und Spiel im Freien einladen. Fir entspannte Stunden im Grtinen laden der
Birgerpark sowie weiter e nahegelegene Parks zum Verweilen und gemeinsamen
Familienausfligen ein. Gemeinschaftliche Veranstaltungen im Schiitzenhaus bieten dar Giber
hinaus Raum fiir geselliges Miteinander und férdern den Zusammenhalt in der

Nachbar schaft.

Bildungseinrichtungen sind fir Familien von zentraler Bedeutung, und Handrup Uber zeugt
hier mit einer hervorragenden Auswahl an Schulen, die fu3laufig erreichbar sind. Das
Gymnasium L eoninum sowie die Grundschule Handrup liegen nur etwa sechs bis sieben
Minuten zu Ful3 entfernt und gewahrleisten kurze Wege fur Kinder jeden Alters. Erganzt
wird das Angebot durch Kindergérten in der ndheren Umgebung, die eineliebevolle
Betreuung und Forderung der Kleinsten sicherstellen. Die gute Erreichbarkeit der Schulen
wird dur ch nahegelegene Bushaltestellen wie , Gymnasium“ (5 Minuten Ful3weg) zusatzlich
unterstutzt.

Auch in puncto Gesundheit ist Handrup bestens aufgestellt: Arzte, Zahnarzte und
Apotheken sind in wenigen Autominuten erreichbar und bieten eine umfassende
medizinische Versorgung fir die ganze Familie. Dieruhige Lage und die sichere Umgebung
schaffen zudem ein beruhigendes Gefiihl von Gebor genheit fur Eltern und Kinder
gleichermalien.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungsinfrastruktur
und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Handrup im Emsland zu einem besonders
attraktiven Wohnort fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene, gesunde und
gemeinschaftliche L ebensweise legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam
mit Ihren Liebsten eine gliickliche Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49591 - 130592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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