Handrup

Wohnkomfort auf einer Ebene: Gepflegter
Bungalow mit besonderem Gartenflair

Objektnummer: 26388016

KAUFPREIS: 289.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 113 m2 « ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 1.100 m?2
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Auf einen Blick

26388016 289.000 EUR

ca. 113 m? Bungalow

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1986 2000

2 x Carport, 2 x

Freiplatz gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 118.99 kWh/m?a
19.08.2034 D

Gas 1986
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

-po”.com emsland
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Die Immobilie

VP ‘ VON POLL L A
i

Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
» RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten

www.von-
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr 1986 Uberzeugt durch eine
Wohnflache von ca. 113 m? sowie ein groBziigiges Grundstlick mit etwa 1.100 m?.
Die Immobilie bietet insgesamt flinf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, und eignet
sich damit sowohl fir Familien als auch fur Paare mit Bedarf an zusatzlichem Platz

fur Gaste, Homeoffice oder Hobbyraume.

Das Haus verfligt Uber insgesamt finf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Durch diese Raumaufteilung eignet sich das Objekt hervorragend fur
unterschiedliche Bedurfnisse — sowohl flr gréBere Haushalte als auch fir
Menschen, die Wert auf individuelle Rlickzugsmaoglichkeiten legen. In den
Wohnbereichen sorgt ein Kaminofen flir angenehme Warme und eine besondere
Atmosphare. Flr behaglichen Komfort sorgt auBerdem die teilweise installierte
FuBbodenheizung, die zusammen mit der modernen Gas-Zentralheizung aus dem

Jahr 2018 das Heizsystem des Hauses bildet.

Das Badezimmer wurde 2019 umfassend erneuert und Uberzeugt durch seine
zeitgemaBe Ausstattung — unter anderem mit einer bodengleichen Dusche und
optimalem Tageslichteinfall. Die vorhandene Einbauktiche ist bestens fir all jene
geeignet, die sich eine praktisch und funktional ausgestattete Kiiche wiinschen und

direkt mit dem Kochen starten mochten.

Das groBzugige Grundstlck erdffnet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten fur Freizeit
und Erholung. Fir Gartenfreunde steht ein praktisches Gartenhaus zur Verfiigung,
das sich ideal als Stauraum flir Gartengerate oder als Werkstatt eignet. Zudem gibt
es einen Teich, der dem AuBenbereich einen besonderen Charme verleiht. Der
Wasseranschluss im AuBenbereich sorgt flir Flexibilitat bei der Gartenpflege oder

anderen Tatigkeiten im Freien.




Flr Fahrzeuge ist mit einem Doppelcarport bestens gesorgt, der zusatzlich Gber

einen angeschlossenen Gerateraum verflgt — ideal zur Unterbringung von
Werkzeugen und Fahrradern. Das Grundstick bietet ausreichend Platz flr weitere

Stellmoglichkeiten oder fur das Spielen und Toben im Grlinen.
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Ausstattung und Details

- teilweise FuBbodenheizung

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche (2019)
- Kaminofen

- Gas-Heizung (2018)

- Einbauklche

- Gartenhaus

- Doppelcarport mit Gerateraum

- Teich

- Wasseranschluss im AuBBenbereich
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Alles zum Standort

Handrup im Emsland besticht durch seine ruhige, sichere und familienfreundliche
Atmosphare, die ein ideales Umfeld fur ein behagliches Leben bietet. Die Stadt
vereint landliche Idylle mit einer soliden Infrastruktur, die insbesondere Familien mit
Kindern zugutekommt. Die niedrige Kriminalitatsrate und die Nahe zu
naturbelassenen Flachen schaffen ein vertrauensvolles und gesundes
Lebensumfeld, das Geborgenheit und Stabilitat verspricht. Dank der guten
Anbindung an die Autobahn A31 sind sowohl Pendler als auch Familien, die Wert

auf eine ausgewogene Work-Life-Balance legen, bestens versorgt.

Die unmittelbare Umgebung von Handrup bietet vielfaltige Moglichkeiten flir eine
aktive und gemeinschaftliche Freizeitgestaltung. Sportbegeisterte Familien finden
in nur wenigen Gehminuten mehrere Sportplatze, darunter Volleyballfelder und
Spielplatze, die zu Bewegung und Spiel im Freien einladen. Fur entspannte Stunden
im Grlinen laden der Burgerpark sowie weitere nahegelegene Parks zum Verweilen
und gemeinsamen Familienausfliigen ein. Gemeinschaftliche Veranstaltungen im
Schutzenhaus bieten darlber hinaus Raum fir geselliges Miteinander und férdern

den Zusammenhalt in der Nachbarschaft.

Bildungseinrichtungen sind flir Familien von zentraler Bedeutung, und Handrup
Uberzeugt hier mit einer hervorragenden Auswahl an Schulen, die fuBlaufig
erreichbar sind. Das Gymnasium Leoninum sowie die Grundschule Handrup liegen
nur etwa sechs bis sieben Minuten zu FuB entfernt und gewahrleisten kurze Wege
flr Kinder jeden Alters. Erganzt wird das Angebot durch Kindergarten in der
naheren Umgebung, die eine liebevolle Betreuung und Forderung der Kleinsten
sicherstellen. Die gute Erreichbarkeit der Schulen wird durch nahegelegene

Bushaltestellen wie ,Gymnasium” (5 Minuten FuBweg) zusatzlich unterstitzt.




Auch in puncto Gesundheit ist Handrup bestens aufgestellt: Arzte, Zahnarzte und

Apotheken sind in wenigen Autominuten erreichbar und bieten eine umfassende
medizinische Versorgung flir die ganze Familie. Die ruhige Lage und die sichere
Umgebung schaffen zudem ein beruhigendes Gefilihl von Geborgenheit flr Eltern

und Kinder gleichermaBen.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, exzellenter
Bildungsinfrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Handrup im Emsland
zu einem besonders attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene, gesunde und gemeinschaftliche Lebensweise legen. Hier finden Sie
den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gllckliche Zukunft zu

gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21

E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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