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Zingst

Skandinavienflair | Einladendes Einfamilienhaus mit
Kamin, Wintergarten und grof3em Gartenidyll

Objektnummer: 26265009P
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KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 1.316 m?
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Objektnummer: 26265009P - 18374 Zingst

Auf einen Blick

26265009P 549.000 EUR

ca. 135 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 gepflegt

3x Freiplatz Fertigteile
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche




Objektnummer: 26265009P - 18374 Zingst

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 126.80 kWh/m?2a
D
15.07.2036
1995
Gas
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Ein erster Eindruck

Ein Rlckzugsort an der Ostsee —viel Raum flr besondere Auszeiten in Zingst

Ankommen, durchatmen und die besonder e Atmosphére der Ostsee genief3en: Dieses
charmante Einfamilienhausin Zingst bietet ideale Voraussetzungen fur alle, die sich einen
eigenen Rlckzugsort auf Fischland-Dar 3-Zingst winschen. Ob als private Ferienimmobilie,
Zweitwohnsitz oder fur langere Aufenthalteam Meer —hier verbinden sich grof3ziigiges
Wohnen, Privatsphére und ein weitlaufiges Grundstiick zu einem besonderen
Gesamtangebot.

Das 1995 errichtete Haus im skandinavischen L andhausstil verfiigt Gber ca. 135 m2
Wohnflache auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 1.316 m2. Diese Grof3ziigigkeit
ist in einem beliebten Ostseeort wie Zingst etwas Besonder es. Eingebettet in eine ruhige
Umgebung bietet das Grundstiick viel Freiraum und schafft eine angenehme Distanz zum
Alltag —ein Ort, an dem man die Zeit an der Kiste ganz nach den eigenen Vorstellungen
verbringen kann.

Im Inneren erwartet Sie eine grofRzligige Raumaufteilung mit insgesamt funf Zimmern,
darunter drei Schlafzimmer. Damit bietet das Haus ausreichend Platz fir Familie und
Freunde und eignet sich hervorragend flr gemeinsame Ferien und entspannte Wochenenden
an der Ostsee.

Das Herzstiick bildet der helle Wohnbereich mit massiven Holzdielen. Ein Kamin sorgt in
der kiihleren Jahreszeit fiir behagliche Atmosphére und macht das Haus zu einem
Riickzugsort fiir jede Jahreszeit. Uber doppelte Fliigeltiiren 6ffnet sich der Raum zum
lichtdurchfluteten Wintergarten —ein besonderer Platz mit Blick in das weitlaufige Gran.

Direkt angrenzend befindet sich die grof3ztigige Wohnktiche. Sie bietet Raum fir
gemeinsames K achen, lange Frihsticke und gesellige Abende. GrolRe Fenster sorgen flr
Tagedlicht und schaffen eine schéne Verbindung zum Aul3enbereich. Der Terrakotta-
Fliesenboden unter streicht wieim Winter garten den warmen, natirlichen Charakter des
Hauses.

Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss lasst sich flexibel als Arbeits-, Gaste- oder zusatzliches
Schlafzimmer nutzen —ideal, wenn Urlaub und mobiles Arbeiten ver bunden wer den sollen.

Im Ober geschoss stehen weitere gemutliche Schlafr&ume zur Verflgung. Dachschrégen und
viel Tagedlicht verleihen ihnen eine angenehme, per sonliche Atmaosphare. Das Tageslichtbad




ist mit Badewanne und separater Dusche ausgestattet und bietet Platz fir einen
komfortablen Start in den Tag.

Auch von aulRen ver mittelt das Haus einen zur ickhaltenden Landhauschar akter. Das
klassische Satteldach, die helle Fassade und die geschitzte Eingangssituation fligen sich
harmonisch in die Umgebung ein. Ein separater Kellerersatzraum bietet zusatzlichen
Stauraum fur Fahrrader, Gartenmobel und Strandutensilien.

Die groRRzligige Grundstiicksflache er 6ffnet zahlr eiche M 6glichkeiten: weitlaufige

Gartenber eiche, sonnige Platze zum Entspannen, Raum fur Kinder und Gaste oder einfach
das Gefuhl, in einem gefragten Ferienort viel eigenen Freiraum zu genief3en. Wer noch mehr
Platz sucht, erhalt die seltene Gelegenheit, auf Wunsch auch das angrenzende Grundstiick
zu erwerben und das Anwesen zu erweitern.

DasHausbietet eine solide Basis und Potenzial, es mit gezielten M oder nisierungen an die
eigenen Vorstellungen anzupassen. So kann Schritt fir Schritt ein ganz per sdnlicher
Ruckzugsort entstehen —individuell, grof3ziigig und gepragt vom L ebensgefiihl der
Ostseek Uste.

Eine Immobilie fir Menschen, diesich in Zingst einen eigenen Ort schaffen méchten, an den
sieimmer wieder gerne zur iickkehren: fir spontane Wochenenden am Meer, lange
Sommerabendeim Garten, ruhige Tage aul3er halb der Saison und gemeinsame Zeit mit
Familieund Freunden.

Ein Zuhause auf Zeit —oder vielleicht fir immer. Ein Ort zum Ankommen, Abschalten und
Genielden.
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Ausstattung und Details

- zeitnah verfigbarer skandinavischer Flair an der Ostsee
- wertvolle Privatsphare

- ca. 135 m2 Wohnflache

- 5 gut geschnittene Zimmer

- ca. 1.316 m2 weitlaufiges, grines Grundstiick
- lichtdurchfluteter Wintergarten

- weilRe Echtholztiiren mit Glaseinsatz

- weilRe Holzfenster

- Holzdielung

- Kamin fir wohltuende Warme

- Einbauktiche

- Tagedlichtvollbad

- GasteWC

- mehr als 3Kfz Stellplatze
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Alles zum Standort

Zingst besticht alsexklusiver Kiistenort in M ecklenburg-Vorpommern durch seine
herausragende L ebensqualitat und eine stabile lmmobiliennachfrage, die besondersim
Premiumsegment fir Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze bemerkenswert ist. Die gut
ausgebaute I nfrastruktur, insbesondereim Bereich Verkehr und Wellness, schafft eine
har monische Verbindung zwischen naturnahem Wohnen und moder nem Komfort. Diese
Kombination macht Zingst zu einem begehrten Standort, der sowohl Erholung als auch
Wertbestandigkeit vereint —ideal fiir Feriengaste, die Wert auf ein entspannendes und
vielfaltiges Urlaubsambiente legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten, die den Aufenthalt bereichern.
In fuBlaufiger Entfernung laden vielfaltige Freizeitangebote wie Spielpléatze und
Sportanlagen zu aktiver Erholung ein, wahrend griine Parkswie der Postplatz und der
Martha Mller-Grahlert-Park Raum flr entspannte Stunden im Freien bieten. Fir
kulturelle und unter haltsame M omente sorgen Einrichtungen wiedie Villa Ruh und die
Schule des Sehens, die mit ihrem abwechslungsreichen Programm fiir Abwechslung
wahrend des Urlaubes sorgen. Die fu3laufig erreichbaren Busstationen M useumshof und
Zingst Zentrum gewahrleisten eine bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Die Regionale Schule mit Grundschuleist nur etwa sechs Minuten zu Fuf3 entfernt und
spiegelt die freundliche Nachbar schaft wider. Zudem befinden sich mehrere Kinder gérten,
darunter die, Muschelsucher” und , Mini Muschelsucher”, in unmittelbarer Nahe und
tragen zu einem familienfreundlichen Umfeld bei. Die Nahe zu medizinischen

Ver sorgungsangeboten, wie Allgemeinmedizinern und Apotheken, garantiert Sicherheit und
schnelle Hilfeim Bedarfsfall.

Das gastronomische Angebot rundet das Ferienerlebnis ab. Von gemitlichen Cafés wie dem
Café Rosengarten bis hin zu familienger echten Restaurants wie dem Waldhaus sind
vielfaltige kulinarische Erlebnisse in wenigen Gehminuten erreichbar.
Einkaufsmdglichkeiten wie der Netto-Super markt sind ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar
und ermaglichen eine stressfreie Ver sorgung wahrend des Aufenthalts.

Fir Feriengaste, die ein sicheres, naturnahes und zugleich lebendiges Urlaubsdomizil
suchen, bietet Zingst eine unvergleichliche Kombination aus hochwertiger Infrastruktur,
vielfaltigen Freizeitangeboten und einem starken Gemeinschaftsgefiihl —ein Ort, an dem
Erholung und abwechslungsreiche Erlebnisse Hand in Hand gehen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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