Dierhagen Strand - Dierhagen-Strand

Lust auf Meer? Ihr zweltes Zuhause, das sich wie von
selbst abbezahlt

Objektnummer: 26265005

VON POLL

KAUFPREIS: 290.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 52 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26265005
ca. 52 mz?
2

1

1

2007

290.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 31.00 kWh/m2a
06.05.2036 A

Gas 2007
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Ilhre ausgezeichneten Immobilienexperten

Fischland-DarR-Zingst und Umgebung
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Tréaumen Sie nicht nur vom eigenen Riickzugsort an der Kiiste, sondern besitzen Sieihn
einfach: Durch die hervorragende Auslastung trégt sich diese Ferienwohnung von ganz
allein —und schenkt Ihnen Jahr fur Jahr unbeschwerte Urlaube zum Nulltarif.

In unmittelbarer Nahe zur Ostseekliste erwartet Sie eine Immobilie, dievor allem durch ihre
exklusive Lage besticht. Der feinsandige Strand ist in ca. 2 Minuten ful3laufig erreichbar,
was dieses Objekt zu einem idealen Standort flir M eerliebhaber macht.

Die einladende Erdgeschosswohnung bietet auf einer Wohnflache von circa’52 m2 ein
behagliches Wohnerlebnis. Die Raumlichkeiten teilen sich in zwei Zimmer, einen Flur sowie
ein funktionales Duschbad auf. Ein besonderes Merkmal ist der freundlich gestaltete Wohn-,
Koch- und Essbereich, der einen direkten Zugang zur Terrasse ermdglicht. Durch dieideale
Stdausrichtung der Terrasse profitieren Sie von optimalen Lichtver héltnissen und einem
privaten Platz an der frischen Seeluft.

Das Obj ekt zeichnet sich durch seine etablierte Nutzung aus, da es aktuell erfolgreich an
Feriengaste vermietet wird. Die Attraktivitat dieser besonderen Lagein unmittelbarer
Strandnahe spiegelt sich deutlich in den wirtschaftlichen Kennzahlen wider: Im Jahr 2025
konnte die Wohnung eine Belegungsr ate von 228 Tagen vor weisen, was zu einem
erwirtschafteten Jahresumsatz von ca. 25.000 € fihrte.

Ein eigener Pkw-Stellplatz gehort fest zur Wohnung und vervollstandigt das Angebot. Die
Zufahrt zum Gelande wird durch eine Schrankenanlage kontrolliert, was den Zugang zum
Objekt regelt und sicherstellt, dass die Stellflachen ausschlief3lich den Berechtigten zur
Verfligung stehen.

Diese Wohnung stellt eine fundierte Gelegenheit dar, sich ein Objekt in dieser exklusiven
Strandlage zu sichern. Gerne bieten wir 1hnen die M dglichkeit, sich im Rahmen einer
Besichtigung personlich von der Aufteilung und der Lage dieser Immobilie zu tber zeugen.
Kontaktieren Sie uns noch heute unter Angabe I hrer vollstdndigen Kontaktdaten.
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Ausstattung und Details

- ca. 52 m2 verteilt auf 2 Zimmer

- offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- blickgeschltzte Terrasse in Stidausrichtung

- nur ca. 2 Gehminuten zum Strand

- Jahresumsatz aus der Ferienver mietung ca. 25.000 €
- Pkw-Stellplatz in geschiitzter Anlage (Schranke)
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Alles zum Standort

Das Ostseebad Dierhagen, dasals Tor zur Halbinsel Fischland-Dar3-Zingst gilt, zahlt zu den
exklusivsten Lagen an der deutschen Ostseekliste. Die Immobilie befindet sich im begehrten
Ortsteil Dierhagen Strand, der durch seine unmittelbar e Néhe zum feinsandigen
Ostseestrand und die Einbettung in geschiitzte K istenwalder besticht. Diese L age garantiert
ein ruhiges, anspruchsvolles Wohnumfeld und verbindet maritimes Flair mit einer hohen

L ebensqualitét.

Dielnfrastruktur vor Ort ist hervorragend und auf eine ganzjahrige Nutzung ausgelegt. Fir
den taglichen Bedarf stehen ver schiedene Supermarkte direkt im Ort zur Verfligung, die
eine umfassende Nahver sorgung sicher stellen. Dar Giber hinaus zeichnet sich der Ortsteil
durch eine er stklassige gastronomische Vielfalt aus; zahlreiche Restaurants, die von
regionaler Kiiche bishin zur gehobenen Kulinarik reichen, sind bequem ful3laufig
erreichbar.

Dank der sehr guten Anbindung an die Bundesstralfie B105 sind die Hansestadt Rostock
sowie die Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten mit ihrem Bahnanschluss zligig erreichbar.
Somit bietet dieser Standort dieideale Kombination aus er stklassiger K Gistenlage und einer
funktionalen, modernen Ver sorgungsstruktur.




Objektnummer: 26265005 - 18347 Dierhagen Strand - Dierhagen-Strand

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BONITATSPRUFUNG:

Bitte haben Sie Verstandnisdafir, dasswir bel bestimmten Angeboten vor einer
Besichtigung eine Bonitéatspr tifung dur chftihren. Dies entspricht dem Anspruch an unsere
Servicequalitat und berlicksichtigt zugleich die berechtigten Erwartungen unserer
Eigentimer.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: 449 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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