Wustrow

Baugrundstick mit Gebaudebestand | ca. 12 min

Ful3weg zur Ostsee

Objektnummer: 25265016
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Auf einen Blick

25265016 240.000 EUR

6 Grundstick

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1936 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 81.00 kWh/m2a
C
05.09.2034
1936
Gas
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Objektnummer: 25265016 - 18347 Wustrow

Ein erster Eindruck

Zwischen Bodden und Ostsee befindet sich dieses rund 529 m2 grof3e Baugrundstiick, das
eine hervorragende Grundlage fur die Realisierung eines Neubauvor habens bietet. Die
Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 34 BauGB, sodass sich das zuklnftige
Gebaude harmonisch in die bestehende Umgebung einfiigt.

Auf dem Grundstiick steht derzeit ein Altbestand, bestehend aus ehemals genutzten
Gebaudeteilen. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten der vorhandene Bestand nicht weiter
nutzbar. Ein vollstandiger Riickbau der Bestandsgebaudeist daher erforderlich, um eine
neue, den eigenen Wiinschen entsprechende Bebauung zu ermdglichen. Ein Angebot zum
Abrissliegt bereitsvor.

Die L age Uberzeugt durch ihre Néhe zu Wasser, Natur und einer guten infrastrukturellen
Anbindung — ideale Rahmenbedingungen fir ein individuell planbar es Baupr oj ekt.

Eine Bauvor anfrage wur de bereits einger eicht. Gegenstand der Anfrageist die Bebaubarkeit
des Grundstticks mit einem Wohnhaus mit Satteldach und Gaube in den Abmessungen von
80m x95m.

Gern erlautern wir Ihnen weitere Detailsin einem per sonlichen Gespr &ch. Bitte senden Sie
unshierfur Ihrevollstandigen Kontaktdaten.




Objektnummer: 25265016 - 18347 Wustrow

Ausstattung und Details

- Attraktive L age zwischen Bodden und Ostsee
- GrundstlicksgroRRe: ca. 529 m?

- Bebauung nach § 34 BauGB

- Altbestand auf dem Grundstiick vorhanden

- Abrissder Bestandsgebaude erforderlich
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Alles zum Standort

Das Ostseebad Wustrow liegt malerisch auf der Halbinsel Fischland-Dar 3-Zingst,
eingebettet zwischen dem Bodden und der Ostsee. Das char mante K Uistendorf, das auf eine
lange Geschichte als Fischerort zurtickblickt, bietet heute einen feinsandigen Strand, der nur
wenige Gehminuten vom Ortskern entfernt liegt. Die Seebriicke von Wustrow, die weit in die
Ostsee hinausfuhrt, ist ein beliebter Anziehungspunkt und bietet atemberaubende Ausblicke
sowie eine Anlegestelle fir Ausflugsschiffe.

Woustrow ist umgeben von weiteren reizvollen Ostseebadern wie Ahrenshoop, bekannt fir
seine Klnstlerkolonie und das Kunstmuseum, und Prerow, das mit einem der schonsten
Strénde der Region und dem angrenzenden Nationalpark Vorpommer sche
Boddenlandschaft beeindruckt. Diese beliebten Ausflugsziele sind in wenigen Autominuten
erreichbar und bieten zusatzliche Freizeitméglichkeiten und kulturelle Erlebnisse.

Trotz seiner ruhigen und naturnahen Lageist Wustrow hervorragend angebunden. Uber die
nahegelegene B105 erreicht man schnell die Autobahnen A20 und A19. Die A20 fiihrt nach
Hamburg und weiter nach Schleswig-Holstein, wahrend die A19 eine schnelle Verbindung in
Richtung Berlin und Schwerin ermoglicht. Auch die Hansestadt Rostock, mit ihrem
vielfaltigen urbanen Angebot und dem inter nationalen Flughafen Rostock-L aage, ist in
weniger alseiner Stundeerreichbar.

Diekulinarische Vielfalt in Wustrow mit maritimen Restaurants, die frischen Fisch und
regionale Spezialitaten servieren, sowie gemitlichen Cafés, erganzt das Angebot. Wustrow
bietet somit nicht nur eine erstklassige L age direkt am Meer, sondern auch eine
hervorragende I nfrastruktur und Nahe zu groRReren Stadten, was es zu einem idealen Ort
far Urlauber und Dauerbewohner macht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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