Hamburg — HafenCity

Hamburger Ikone: Exklusives Schmucksttick im
10.0G mit Hafenblick!

Objektnummer: 26187003
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KAUFPREIS: 2.450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 171 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26187003

ca. 171 m2

10

5

2

2

2009

2 x Tiefgarage

2.450.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 107.30 kWh/m2a
13.06.2034 D

Fernwéarme 2008
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sasse st - oo Z Ihre personliche und exklusive

6.6k

,,,,,,,, \ g Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Finanzierungsbeispiel - Wir beraten Sie gern!

Kaufpreis: 2.450.000 €
Nebenkosten: 27M.215 €
Gesamtkosten: 2721215 €
Eigenkapital 541.215 €

Finanzierungsbetrag: 2.180.000 €
fester Sallzins*: 329 %
Ihre mtl. Rate: 9.610 €

Ihr Ansprechpartner
Philipp Schmedding
0172/8554200 - philipp.schmedding@vp-finance.de

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Matthias PreuR

Immobilienmakler (IHK)
Geschaftsstellenleiter
T:040-413463300
matthias.preuss@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese auRergewohnliche 5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 10. Obergeschoss des
ikonischen Marco-Polo-Towers in der Hamburger HafenCity und vereint luxuriéses
Wohnen mit hdchster architektonischer Qualitat. Auf beeindruckende Weise verbindet
dieses Schmuckstiick Grof3zigigkeit, Flexibilitdt und einen unvergleichlichen
Panoramablick in drei Himmelsrichtungen Uber Hafen, Elbe und Stadt.

Die Wohnung tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, der bei Bedarf die
Trennung in zwei eigenstandige Wohneinheiten ermdéglicht — ideal sowohl fur
anspruchsvolle Eigennutzer als auch fur Investoren oder Mehrgenerationenkonzepte.
Aktuell verfligt das Objekt Giber zwei gro3zligige Schlafzimmer, zwei hochwertig
ausgestattete Bader sowie weitlaufige Wohn- und Aufenthaltsbereiche.

Herzstiick der Wohnung ist der reprasentative Wohnbereich - lichtdurchflutet - mit
spektakularen Panoramafenstern. Die vergoldete Decke setzt hierbei ein einzigartiges
Design-Statement und unterstreicht den exklusiven Charakter dieses besonderen
Raumes. Die bodentiefen Fenster sorgen den ganzen Tag Uber fir ein
aufBergewdhnliches Lichtspiel und lassen Innen- und Auf3enraum harmonisch
miteinander verschmelzen.

Ein absolutes Highlight stellt der umlaufende Balkon dar, der sich tber drei Seiten der
Wohnung erstreckt und unterschiedliche Bereiche ermoglicht. Er er6ffnet
atemberaubende Ausblicke auf den Hafen, die Elbe und die Hamburger Skyline und
bietet zu jeder Tageszeit sonnige wie geschiitzte Riickzugsorte im Freien — ein Privileg,
das nur wenige Objekte in dieser Lage bieten.

Die hochwertige und wenig genutzte Ausstattung erfullt hohe Anspriiche: Edle
Materialien, hochwertige Oberflachen und eine erstklassige Ausflihrungsqualitat pragen
das Gesamtbild dieser exklusiven Immobilie. Zwei Tiefgaragenstellplatze sorgen fiir
maximalen Komfort. Ebenso stehen zwei Kellerraume zur Verfligung.

Abgerundet wird das Angebot durch den Concierge-Service des Marco-Polo-Towers, der
den Bewohnern ein Hochstmafd an Service, Sicherheit und diskretem Luxus bietet.

Diese Immobilie steht flir exklusives Wohnen in einer der prestigetrachtigsten Adressen
Hamburgs — ein einzigartiges Zuhause mit ikonischem Ausblick und auf3ergewohnlicher
Lebensqualitat!
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Ausstattung und Detalils

- Eichenparkett

- FuRBbodenheizung

- 3-fach Verglasung

- Alarmanlage

- innenliegende Jalousien

- vergoldete Decken im Wohnbereich

- japanische Schiebeelemente zur zusatzlichen Beschattung
- integriertes Soundsystem in der Decke

- hochwertige Einbauten (Schrénke und versenkte Vitrinen )
- mehrere Balkonbereiche (alle miteinander verbunden)

- begehbarer Kleiderschrank

- zwei Wohnungsgrundbiicher, die derzeitige Grof3einheit ist teilbar in 2 kleinere
Wohnungen:

1 x 3 Zimmer mit ca. 92 m? und 1 x 2 Zimmer mit ca. 79 m?
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Alles zum Standort

HafenCity Hamburg:

Der Marco-Polo-Tower befindet sich in einer der spektakularsten und begehrtesten
Lagen Deutschlands — mitten in der Hamburger HafenCity, direkt an der Elbe und mit der
Elbphilharmonie im Blick. Als architektonisches Wahrzeichen pragt das markante
Gebaude die Skyline der Stadt und bildet einen einzigartigen Ubergang zwischen
urbanem Leben und maritimer Weite. Kaum ein anderer Standort in Hamburg vereint
Hafenatmosphére, moderne Stadtentwicklung und exklusives Wohnen in dieser Form.

Unmittelbar am Wasser gelegen, ertffnet sich ein unvergleichlicher Blick auf die Elbe,
den aktiven Hafen mit seinem internationalen Schiffsverkehr sowie auf die Hamburger
Innenstadt. Das Zusammenspiel aus historischer Hafenstruktur, moderner Architektur
und offener Wasserflache verleiht der Lage eine auf3ergewoéhnliche Dynamik und
Strahlkraft — ein Panorama welches sogleich beeindruckend bei Tag wie auch
atemberaubend bei Nacht ist!

Die HafenCity gilt als eines der ambitioniertesten innerstadtischen Entwicklungsprojekte
Europas und steht fuir urbanes Leben auf héchstem Niveau. Der Marco-Polo-Tower
selbst fungiert als Solitdrbau und Landmarke, die das Hafen- und Stadtbild
gleichermal3en bereichert. Wohnen an diesem Standort bedeutet, Teil eines lebendigen,
weltoffenen Quartiers zu sein und zugleich einen exklusiven Ruckzugsort in erster
Wasserlage zu geniel3en — eine Lage, die in Hamburg ihresgleichen sucht.

In direkter Umgebung des Marco-Polo-Towers finden sich exzellente Restaurants, Cafés,
kulturelle Highlights wie die Elbphilharmonie sowie hochwertige Einkaufsmdoglichkeiten
und das jungst erdffnete Westfield-Center - ein Einkaufszentrum der Superlative.
Gleichzeitig bietet die Lage kurze Wege in die Hamburger City (Jungfernstieg), zur
Speicherstadt und zu den wichtigsten Verkehrsachsen. Die Elbbriicken sind schnell
erreicht, um die Autobahnen stadtauswarts zu nutzen und die U-Bahn bringt sie direkt mit
nur 2 Stationen direkt ins Zentrum.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 107.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Matthias Preuf3

Papenhuder Stral3e 27, 22087 Hamburg
Tel.: +49 40 41 34 63 30-0
E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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