Unna / Hemmerde

| mmobilie fur Kaufer mit Handwer klichem Geschick!

Objektnummer: FP26002
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IMMOBILIEN™
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KAUFPREIS: 485.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 151 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 963 m?
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Auf einen Blick

FP26002
ca. 151 m2
Satteldach
5

3

1

1938

2x Freiplatz, 1 EUR
(Verkauf), 1 x Garage,
1 EUR (Verkauf)

485.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sanierungsbedurftig
Massiv

Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Elektro

Zum Zeitpunkt der
Anzeigener stellung
lag kein

Energieausweisvor.
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Objekt ist ein sanierungsbedirftiges Einfamilienhaus in massiver Bauweise,
dessen Ursprung bisin die 1930er Jahre zur tickreicht. Die Immobilie bietet insgesamt funf
Zimmer und eignet sich ideal fir handwerklich versierte Kaufer, die das Potenzial eines
Bestandsgebaudes ausschépfen méchten.

DasHaus verfligt Uber eine klassische Raumaufteilung mit ausreichend Platz fir eine
Familie. Aufgrund des Baujahres besteht ein umfassender Moder nisierungs- und
Renovierungsbedarf, insbesonderein den Bereichen Haustechnik, Dammung sowie

I nnenausbau.

Beheizt wird die Immobilie derzeit tiber eine Nachtspeicher heizung, die ebenfalls dem
heutigen Stand der Technik angepasst werden sollte.

Zum Objekt gehoren eine Garage sowie zwei zusatzliche Stellpléatze, die ausreichend
Parkmaoglichkeiten auf dem Grundstiick bieten.

I nsgesamt handelt es sich um eine Immaobilie mit solidem baulichem Fundament und
vielseitigen Gestaltungsmaoglichkeiten fur Ké&ufer, die den Char me eines dlteren Hauses mit
individuellen Sanierungsmaf3nahmen neu beleben mochten.
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Ausstattung und Details

-grof3es Grundstiick
-eine Garage
-2 Stellplatze
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Alles zum Standort

Der AuRRenbereich von Unna-Hemmerde liegt im Ostlichen Teil der Stadt Unna und ist
Uberwiegend landlich gepragt. Die Umgebung zeichnet sich durch weitlaufige

landwir tschaftliche Nutzflachen, einzelne Hofstellen sowie kleinere Wald- und Griinbereiche
aus. Die Bebauung ist locker verteilt und besteht hauptsachlich aus Einfamilienhdusern,
landwir tschaftlichen Betrieben und vereinzelten Gehoften.

Verkehrstechnisch ist der Aul3enbereich Uber kleinere LandstrafRen und Wirtschaftswege
erschlossen, die eine Verbindung zu den umliegenden Ortsteilen sowie zur nahegelegenen
Stadt Dortmund ermaoglichen. Trotz der landlichen Struktur ist eine grundlegende
Infrastruktur durch die Nahe zum Ortskern von Hemmer de sowie zur Kernstadt Unna
gewahrleistet.

Die Landschaft gehért zum Randbereich des Ruhrgebiet, weist jedoch einen deutlich
ruhigeren und naturnahen Charakter auf. Typisch sind offene Felder, landwirtschaftliche
Wege und ein insgesamt geringes Verkehrsaufkommen, was den Auf3enbereich besonders
far ruhiges Wohnen oder landwirtschaftliche Nutzung attraktiv macht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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