Frondenberg

Bezugsfertiges Einfamilienhaus mit Gberdachter
Terrasse, Doppelgarage und Carport!

Objektnummer: 26381002

KAUFPREIS: 529.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 133 m2 « ZIMMER: 5 *« GRUNDSTUCK: 512 m?
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Objektnummer: 26381002 - 58730 Frondenberg

Auf einen Blick

26381002 529.000 EUR
ca. 133 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2003 2022
1x Carport, 1 x flegt
Freiplatz geptieg
Massiv
ca. 82 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol

Verbrauchsausweis
104.60 kWh/m?2a
23.02.2036
- D
Ol
2002
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante und auf3er st gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2003 tiber zeugt
mit einer durchdachten Raumaufteilung, moder ner Ausstattung und einem angenehmen
Wohnambiente. Auf ca.133 m2 Wohnflache und zusétzlichen 82m2 Nutzflache bietet die
Immobilieviel Platz fur Familien oder Paare mit Anspruch an Komfort, Home-Office und
L ebensqualitat.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 5 Zimmer, eine separ ate K iche, ein helles Badezimmer
sowie ein praktisches Gaste-WC. GroRRzligige Fenster flachen sorgen fir viel Tageslicht und
eine freundliche Wohnatmosphére. Im Keller finden Sie zwel grof3ziigige
Wohnwirtschaftlich ausgebaute Raume fir Ihreindividuellen Wiinsche. Der gepflegte
Gesamtzustand ermoglicht einen unkomplizierten Einzug ohne Renovier ungsbedarf.

Ein besonderes Highlight ist der private Wellnessber eich mit Whirlpoolbadewanne, der zum
Entspannen nach einem langen Tag einladt. Erganzt wird der Wohnkomfort durch eine
installierte Klimaanlage, die auch an warmen Tagen fiir angenehme Temperaturen sor gt.

Das 512 m2 grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz fir Gartenliebhaber, Spielbereiche
fur Kinder oder gemutliche Grillabendeim Freien. Die Uberdachte Terrasse 1adt zu
entspannten Stunden im Freien ein —wetterunabhéngig und ideal fur gesellige Abende oder
ruhige Momenteim Grinen.

Auch in punkto Parkmoglichkeiten 1&sst die Immobilie keine Wiinsche offen: Eine grol3e
Doppelgarage bietet Platz fiir zwel Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum. Erganzend steht
ein AuRRenstellplatz mit Carport zur Verfliigung.

Diese Immobilie vereint Komfort, Funktionalitét und eine gepflegte Substanz —ideal fur alle,
die ein sofort bezugsfertiges Zuhause mit Wohlfiihlfaktor suchen.
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Ausstattung und Details

* Baujahr 2003, top gepflegter Zustand

* ca. 133 m2 Wohnflache + 82m2 Nutzflache
* 5 Zimmer, Kiche, Bad, Gastee WC

* Klimaanlage fur hohen Wohnkomfort

* Privater Wellnessbereich

* Uber dachte Terrasse

* 512 m2 Grundstiick

* Grol3e Doppelgar age

* Zusatzlicher Stellplatz mit Carport

- Vorbereitung fir Wallbox vorhanden
-Einbau Kiche

-Granit-Kamin (der zeit mit Bio Ethanol)
-Klimaanlage

-Glasfaseranschluss

-3 Raumeim DG mit Drempelhthe 1,96 (also voll nutzbar)
-Ca 2/3 der Grundflache mit Spitzboden als Abstellflache nutzbar
-Balkon Kraftwerk

-Markise

-Terrassenuberdachung

-2xGartenhuUtte

-Eingezéunter Garten
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich im Ortsteil Altendorf der Stadt Frondenberg/Ruhr im Kreis
Nordrhein-Westfalen.

Altendorf ist ein landlich gepréagter und gewachsener Stadtteil mit Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhausbebauung. Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige
Wohnatmosphér e, geringes Ver kehr saufkommen sowie ein gepflegtes nachbar schaftliches
Umfeld aus.

Die Lage bietet ein naturnahes Wohnumfeld mit Feldern, Wiesen und kleineren
Waldflachen in direkter Umgebung, was insbesonder e flir Familien, Ruhesuchende und
Naturliebhaber attraktiv ist.

Frondenber g/Ruhr liegt am Ostlichen Rand des Ruhrgebiets und verbindet die Vorteile einer
naturnahen Wohnlage mit guter Anbindung an umliegende Stédte. Die Stadte Unna,
Menden (Sauerland) sowie Dortmund sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Uber die B233 besteht Anschluss an die regionalen Verkehr sachsen mit Verbindung zu den
Autobahnen A1 und A44. Der Bahnhof Frondenber g bietet regelmaRige Bahnver bindungen
in Richtung Unna, Dortmund und ins Sauerland.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken sowie

gastr onomische Angebote befinden sich im Stadtgebiet von Frondenberg und sind mit dem
Pkw in wenigen Minuten erreichbar.

Kindergarten und Schulen sind im Stadtgebiet vorhanden und gut erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

