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KAUFPREIS: 595.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 294 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.216 m2
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Objektnummer: 24381001 - 59192 Bergkamen

Auf einen Blick

24381001 595.000 EUR
ca. 294 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 gepflegt
1976 o
oy G Fertigteile

x Garage ca. 0 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon




Objektnummer: 24381001 - 59192 Bergkamen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

OEL 232.00 kWh/m?2a
G

31.01.2034

Ol
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Objektnummer: 24381001 - 59192 Bergkamen

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 294 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 1.216 m2 befindet sich in einer ruhigen und gepflegten
Wohngegend. Das Haus wurde ca. im Jahr 1976 von der renommierten Firma HUF als
Fertighaus erbaut und verfugt Uber eine gehobene Ausstattungsqualitat. Das
Erdgeschoss beeindruckt durch einen groRzligigen Wohnbereich, der aus einer offenen
Kiche und einem Wohn- und Essbereich besteht. Hier lasst es sich wunderbar
entspannen und Zeit mit der Familie verbringen. Zudem befindet sich im Erdgeschoss ein
separater Bereich, der Platz fur zwei Schlaf-/ Arbeits- oder Gastezimmer bietet. Hier
erwartet Sie ebenso ein gepflegtes Duschbad. Im Dachgeschoss befinden sich ein
gemdtliches Schlafzimmer mit Zugang zu einem der Balkone, ein auRergewohnliches
Wannenbad sowie ein Ankleidezimmer. Ein Highlight des Dachgeschosses ist die
Galerie, die aktuell als zweites Wohnzimmer genutzt wird und einen Balkonzugang bietet.
Der Keller bietet nicht nur viel Stauflache, sondern auch den Zugang zum Schwimmbad.
Dieses ist grof3 und verfiigt zudem tber eine Sauna. Die grol3e Glasfront des
Schwimmbades kann bei Bedarf weit getdffnet werden und ermdglicht einen direkten
Zugang zum Garten. Dieser ist wunderschon und grof3zigig angelegt und bietet eine
ruhige Atmosphare, da er von auf3en kaum einsehbar ist. Zur Immobilie gehort auRerdem
eine Doppelgarage, die einen direkten Zugang zum Vorgarten bietet, was eine kurze
Verbindung zum Eingangsbereich des Hauses ermdglicht. Diese Immobilie bietet eine
ideale Wohnflache flur eine Familie, die viel Platz und Komfort schéatzt. Haben wir Ihr
Interesse geweckt? Bitte nutzen Sie das Kontaktformular auf dieser Seite, um mit uns zu
kommunizieren! Wir freuen uns auf Sie! Energieausweis: Gebaudetyp: freistehendes
Einfamilienhaus | Baujahr: ca. 1976 | Baujahr Warmeerzeuger: 2005 | Anzahl
Wohneinheiten: 1 | Wesentlicher Energietrager: Heiz6l EL, Stickholz | Art:
EnergieVERBRAUCHSAUSWEIS | Erstellt am: 01.02.2024 | Gultig bis: 31.01.2034 |
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes: 232,0 kWh/(m?*a) | Effizienzklasse: G
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Alles zum Standort

Die Lage des Hauses ist ruhig und bietet eine gute Anbindung an die umliegende
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind gut
erreichbar. Ebenso ist die Autobahnauffahrt schnell erreichbar. Somit sind die
umliegenden Stadte auf kurzen Wegen erreichbar und laden zu Ausfliigen und Shopping-

Touren ein.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 232.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24381001 - 59192 Bergkamen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Schumacher

Morgenstral3e 22 Unna
E-Mail: unna@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




