vp VON POLL

IMMOBILIEN

Bad Godesberg - Schweinheim

Gemutliches Familiendomizil mit Top-
Energieeffizienz!

Objektnummer: 26378006

KAUFPREIS: 680.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 6.5 + GRUNDSTUCK: 828 m?
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Objektnummer: 26378006 - 53177 Bad Godesberg - Schweinheim

Auf einen Blick

26378006 680.000 EUR

ca. 146 m2 Einfamilienhaus

6.5 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1953 Kaufpreises

2x Freiplatz 2006
gepflegt
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
58.40 kWh/m2a

08.04.2036 B

Erdwérme 1953
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : g [ 2]

; - ;t,.--ld’:'_, e 1 o
berechnen und die passende L ]
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

e

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver Wohnlage von Bad

Godesber g-Schweinheim und verbindet eine exzellente Ener gieeffizienz mit moder nem
Wohnkomfort. In unmittelbarer Nahe zum Kottenfor st gelegen, bietet die derzeit ver mietete
Immobilie eine seltene Kombination aus naturnahem L ebensgefiihl und hervorragender
urbaner Anbindung.

Errichtet im Jahr 1953, prasentiert sich das Haus auf einem weitlaufigen Grundsttick von
ca. 828 m2 und offeriert rund 146 m2 Wohnflache tiber drei Ebenen.

Das Herzstiick des Hauses bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essber eich. Grol3ziigige
Fensterflachen schaffen eine einladende Atmosphare und lassen Innen- und AufRenber eich
flieRend ineinander Ubergehen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse und in den
Garten, der das Haus auf natrliche Weise umschlief3t.

Vier gemutliche Schlafzimmer und zwei moder ne Tageslichtbadezimmer — eines ausgestattet
mit Badewanne, eines mit Dusche — sowie zwei separate WCs sorgen fir hinreichend
Komfort im Alltag.

Durch die Teilunterkellerung der Immaobilie sowie einen grof3ztigigen Abstellraum steht
genligend Stauraum fur Ihre Habseligkeiten bereit. Erganzt wird das Angebot durch
Stellflachen fur zwel Fahrzeugein der Einfahrt.

Lassen Siesich vor Ort selbst von den besonderen Vor ziigen dieses Hauses tiber zeugen und
verwirklichen Sie hier Ihren ganz per sdnlichen Wohntraum —wir freuen unsauf lhre
Kontaktaufnahmel!

** Aus Rucksicht auf die Privatsphare der derzeitigen Mieter zeigen die Bilder
Einrichtungsbeispiele, die nicht der aktuellen M 6blierung entsprechen.**
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Ausstattung und Details

Im Uberblick:

- Einfamilienhausin naturnaher Wohnlage, fu3laufig zum K ottenfor st
- Top Energieeffizienz durch:

- Gedammte AulRenfassade und gedammtes Dach

- Fenster in zeitgemaliem, ener getisch gutem Standard

- Nachhaltiges Heizsystem mittels Erdwar mepumpe

- 6,5 Zimmer, verteilt auf drel Ebenen

- Grol3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

- Separate Kliche

- Zwei Tageslichtbadezimmer

- Zwei separate WCs

- Terrasse sowie Garten mit umlaufender Grundstiicksgestaltung

- Ausreichend Stauraum durch Tellunterkellerung und zusatzlichen Abstellraum
- Zwei Stellplatzein der Einfahrt
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Bonn-Schweinheim, einem der gefragtesten Wohngebieteim
Slden der Stadt. Die Nahe zum Kottenforst ermdoglicht vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
guten Anbindung an die Bonner Innenstadt sowie an den Stadtteil Bad Godesberg mit seiner
gewachsenen Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und gastronomischen
Angeboten. Die L age ver bindet ruhiges, natur nahes Wohnen mit den Vorztigen urbaner

L ebensqualitéat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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