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Bad Godesherg Muffendorf/Pennenfeld

Lichtdurchflutetes Wohnglick mit grofsem
Sonnenbalkon und Tiefgaragenplatz

Objektnummer: 25378037
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KAUFPREIS: 465.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 134 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25378037

ca. 134 m2
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1967

2 x Tiefgarage

465.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 8 m?
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 201.30 kWh/m2a
27.11.2028 G

Gas 1967
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Die Immobilie
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

informieren wir Sie personlich lber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

Capital
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Wohnung prasentiert sich mit einer grof3zugigen Wohnflache von ca. 134
m2 und bietet durchdachtes Wohnen auf hohem Niveau.

Gelegen in einem architektonisch attraktiven Atriumwohnhaus, tiberzeugt das Objekt
durch die gelungene Raumaufteilung sowie eine Ausstattung, die den Komfort des
Alltags unterstreicht.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der geraumige Wohn- und Essbereich, welcher
angenehm lichtdurchflutet ist und einen direkten Zugang zu dem grof3ztigigen
Sonnenbalkon Uber zwei Seiten bietet. Dieser Auf3enbereich erweitert den Wohnraum
und erdffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fur gemitliche Mahlzeiten
im Freien oder entspannte Stunden nach Feierabend.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei
Wohnraume, die ausreichend Riuckzugsmaéglichkeiten und Flexibilitat bieten. Zwei
Tageslichtbader mit Fenstern sorgen fir ein angenehm helles Ambiente und sind jeweils
modern ausgestattet — ideal fur Familien sowie Paare, die Wert auf Komfort und
Funktionalitat legen.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zéhlt die angenehme FulRbodenheizung, die
in der kalteren Jahreszeit fiir wohlige Warme sorgt. Der Parkettboden in der Kiiche
verbindet wohnliches Ambiente mit Pflegeleichtigkeit und Langlebigkeit. In den tGbrigen
R&umen und in der Diele wurde ein hochwertiger Schurwollteppichboden verlegt, der
eine behagliche Atmosphare erzeugt und fiir zusatzlichen Komfort sorgt.

Weitere Pluspunkte der Wohnung sind ein privates Kellerabteil, ein gemeinschaftlicher
Wasche- und Trockenraum sowie ein Fahrradkeller, der ausreichend
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader und Kinderwagen bietet. Besonders komfortabel
prasentiert sich die Tiefgarage mit einem grof3ztigig bemessenen Tandem-Stellplatz, der
Platz fur zwei Fahrzeuge bereithélt — eine seltene Annehmlichkeit, die den Alltag spurbar
erleichtert.

Der griine Atriumhof des Anwesens ladt dazu ein, Zeit im Freien zu verbringen, Nachbarn
zu begegnen oder den Alltag ruhig ausklingen zu lassen. Die gepflegte Gesamtanlage
strahlt einen harmonischen Eindruck aus und tberzeugt durch eine durchdachte
architektonische Gestaltung.

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten Lage mit guter Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen
Minuten erreichbar. Damit ist das Objekt sowohl fir Familien als auch fur Paare, die
grof3ztigig und komfortabel wohnen mdchten, eine ausgezeichnete Wahl.

Optional steht ein weiteres Gaste-/Arbeitszimmer mit WC im Untergeschoss zum
separaten Erwerb (oder mit Vorkaufsrecht) zur Verfigung.




Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen
oder vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin, um sich selbst von den
Vorzigen dieses besonderen Angebots zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Es erwarten Sie folgende Ausstattungsmerkmale:

- groBer Sonnenbalkon Uber zwei Seiten

- idyllischer Atriumhof

- Tiefgarage mit einem Tandem-Stellplatz fur zwei Fahrzeuge
- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- gepflegte Einbauktiche "Poggenpohl™ inkl. Einbauwaschmaschine
- getrennte Kihl-/Gefrierkombination

- antiker Hamburger Schrank im Dielenbereich

- Parkettboden in der Kiiche

- Schurwollteppichboden in den Raumen und der Diele

- ein Duschbad mit Tageslicht

- ein Bad en Suite mit Badewanne und Tageslicht

- elektrische Jalousien

- Kellerabteil

- Wasche- und Trockenraum

- Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Unmittelbar angrenzend an Muffendorf befindet sich diese schéne Eigentumswohnung in
Pennenfeld.

Bad Godesberg-Pennenfeld ist ein Ortsteil der Bundesstadt Bonn im Stadtbezirk Bad
Godesberg und liegt sudlich vom Godesberger Zentrum.

FuRlaufig erreichen Sie Kindergéarten, Schulen, Arzte und Geschéfte des taglichen
Bedarfs.

Die ideale Orts- und Verkehrsanbindung lasst keinen Wunsch offen. Ob zu Ful3, mit dem
Bus oder Auto - Sie erreichen in circa 1,5 km die Bad Godesberger City sowie den
Godesberger Hauptbahnhof. Das Zentrum von Bad Godesberg bietet Ihnen eine weitere
Auswahl an Arzten, Apotheken, Geschéfte, Cafés und Restaurants sowie ein breites
Spektrum an Freizeitmdglichkeiten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 201.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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