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VON POLL | Investieren oder selbst einziehen: 2-
Zimmer-Wohnung mit TG-Stellplatz!
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KAUFPREIS: 135.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 41,05 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25369064

ca. 41,05 m?

5

2

1

1

1996

1 x Tiefgarage

135.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgasleicht 91.40 kWh/m2a
21.02.2028 C

Gas 1996
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/fuerth
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die 2-Zimmer -Etagenwohnung befindet sich im 5. Obergeschossin einem M ehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1996 und verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 41 m2. Die Wohnung ist
aktuell vermietet, wurde jedoch zum 30.06. gekiindigt. Die der zeitige | st-Miete betr agt
6.480,- € Kaltmiete pro Jahr. Im Zuge eines Eigentimer wechsels kann die Wohnung neu
vermietet und die Miethohe entsprechend angepasst oder kiinftig auch zur Selbstnutzung
verwendet werden.

Die Rucklage der Wohnungseigentiimer gemeinschaft betragt 957.438,- €, der auf die
Wohnung entfallende Riucklagenanteil belauft sich auf ca. 1.200,- €. GroRere
Sanierungsmafinahmen sind laut ETV-Protokollen derzeit nicht geplant.

Die Wohnung ist funktional geschnitten: Der zentrale Flur verbindet die RGume miteinander
und integriert die Kiche. Sowohl Wohnber eich alsauch Schlafzimmer sind nahezu gleich
grol3 und zum Innenhof ausgerichtet. Das innenliegende Badezimmer ist mit Dusche, WC
und Waschbecken ausgestattet. Zur Wohnung gehoéren zudem ein Kellerabteil sowie ein
Tiefgaragenstellplatz.

Die Immobilie bietet damit eine kompakte und effiziente Raumaufteilung und ist sowohl fur
Kapitalanleger alsauch fiir Eigennutzer interessant. Durch die bereits ausgespr ochene
Kdndigung zum 30.06. er 6ffnet sich dem zuktinftigen Eigentimer zusétzliche Flexibilitat —
sei eszur Neuver mietung, zur Anpassung der Mietkonditionen oder zur personlichen
Nutzung.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer zentral gelegenen Wohngegend mit guter Infrastruktur.
Die Umgebung ist gepragt von M ehrfamilienhdusern, Gewer beeinheiten und Wohnstraf3en.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Ar zte sowie Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist gut, Haltestellen fir Busund Straf3enbahn befinden sich in der Néhe.

Dielnnenstadt von Firth ist schnell erreichbar, ebenso wie die Anbindung an die
Autobahnen A73 und A3, die eine zligige Verbindung nach Nirnberg, Erlangen und ins
Umland gewdhrleisten. Freizeitmdglichkeiten, Parksund Sportangebotein der Umgebung
runden die attraktive L age ab.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Dur chfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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