Firth - Sudstadt

VON POLL | Héll, grof3ztigig und charaktervoll: Ein
Zuhause mit Geschichte und Weitblick
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KAUFPREIS: 550.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 142,64 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26369041 - 90763 Furth - Sudstadt

Auf einen Blick

26369041 550.000 EUR
ca. 142,64 m2 M aisonette
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2017
1908 gepflegt
Massiv
Gaste-WC,

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Diel mmobilie

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Diel mmobilie

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse

...... Ankleidezimmer

. Eingang




‘ VON POLL




Objektnummer: 26369041 - 90763 Furth - Sudstadt

Ein erster Eindruck

Hier geht eszur 360° Tour: https.//von-poll.com/tour /fuerth/xMi4

Historische Substanz, hochwertiger Ausbau und ein auf3er gewdhnlich grof3ziigiges
Raumgefiihl verbinden sich in dieser besonderen 4-Zimmer-Wohnung zu einem Zuhause mit
echter Eigenstandigkeit. Das Gebaude aus dem Jahr 1908 steht unter Ensembleschutz und
flgt sich harmonisch in das historische Stadtbild ein.

Die Wohnung erstreckt sich tber ca. 142 m2 Wohnflache und zwei Ebenen. In den Jahren
2016 und 2017 wur de sie umfassend ausgebaut und prasentiert sich heutein einem
gepflegten und modernen Zustand. Historische Details wurden dabei behutsam in das
Wohnkonzept integriert. Sichtbar e Fachwerkbalken préagen insbesonder e das Dachgeschoss,
wahrend die er haltenen Holztr eppengelander sowohl beim Zugang zur Wohnung als auch
beim Aufgang zur oberen Wohnebene stilvoll eingebunden wur den.

Das Herzstiick bildet der ca. 60 m2 grol3e, offen gestaltete Wohnber eich im Dachgeschoss.

Viel Tagedlicht, Parkettboden und die sichtbar en Balkenelemente schaffen ein war mes und
zugleich aul3er gewohnlich grof3ziigiges Ambiente. Die hochwertige Einbaukliche ist bereits
im Kaufpreisenthalten und fligt sich modern und zur ickhaltend in den Wohnbereich ein.

Ein Ostbalkon erweitert den Wohnraum nach drauf3en und bietet einen schonen Blick tUber
die Dacher von Furth.

In samtlichen Wohnraumen ist Parkettboden verlegt. Das grof3ztigige Tageslicht-
Badezimmer verflgt Gber eine Badewanne und eine begehbar e Dusche. Erganzend steht im
Flurbereich ein praktischer Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss zur Verflgung.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasetagenheizung. Zusétzlich sorgt die vorhandene
FuBbodenheizung fir eine angenehme und gleichméafige Warme.

Eineweitere Besonder heit ist die kleine Hausgemeinschaft mit lediglich zwei Eigentiimern.
Eine klassische WEG-Verwaltung besteht derzeit nicht. Es gibt kein monatliches Hausgeld
und keine Protokolle von Eigentimerversammlungen. Laufende Kosten und erforderliche
MalRnahmen werden direkt zwischen den Eigentiimern abgestimmit.

Ein Kellerabteil ist vorhanden. Fahrrader und Kinderwagen kénnen im Innenhof abgestellt
werden.




Die Wohnung befindet sich im dritten Obergeschoss und ist nicht Uber einen Aufzug
erreichbar. Oben angekommen, er 6ffnet sich jedoch ein besonder es Wohngefiihl mit viel
Licht, grof3ztigigen Flachen und charaktervoller Architektur.

Eine seltene Gelegenheit fur Kaufer, die keine gewdhnliche Wohnung suchen, sondern
historischen Charme, moder ne Ausstattung und grof3zigiges Wohnen auf zwei Ebenen
miteinander verbinden mochten.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten und angenehm zentralen Lage von Firth. Der
Alltag lasst sich hier komfortabel und weitgehend ohne Auto organisieren:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Cafés sowie weiter e Einrichtungen destaglichen
Bedarfssind schnell erreichbar. Auch Familien profitieren von der guten Infrastruktur mit
Schulen, Kindergarten und Freizeitangeboten in der ndheren Umgebung.

Ein besonderer Vortell ist die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Bus-
und U-Bahn-Verbindungen ermdglichen kurze Wege in die Further Innenstadt sowiein die
umliegenden Stadtteile. Auch Nurnbergist bequem erreichbar. Viele Ziele destéglichen

L ebenslassen sich zudem sehr gut mit dem Fahrrad erreichen, sodass das Autoim Alltag
nahezu Uberflissig wird.

Trotz der urbanen Lage kommen Erholung und Freizeit nicht zu kurz. Der nahegelegene
Wiesengrund bietet ideale M dglichkeiten fir Spaziergange, L aufrunden, Fahrradtouren
oder entspannte Stunden im Grinen. Auch der Slidstadtpark ist gut erreichbar und erganzt
das Wohnumfeld um eine weiter e attraktive Gr iinflache mit hohem Freizeitwert.

Fir Pendler ist die L age ebenfallsinteressant: Uber die umliegenden Hauptverkehrsachsen
besteht eine gute Anbindung an dasregionale Stralennetz sowie an die Autobahnen in
Richtung Nurnberg, Erlangen, Wrzburg und M iinchen. Damit verbindet die L age
stadtischen Komfort, kurze Wege, sehr gute M obilitat ohne Auto und griine
Erholungsrdume auf Uberzeugende Weise.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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