VON POLL

Niederkassel / Lulsdorf

Groldziigiger Bungalow mit Uberdachter Terrasse,
Garten und ruhiger Lage

Objektnummer: 26377017
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KAUFPREIS: 568.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 112 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 834 m?
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Auf einen Blick

26377017

ca. 112 m2

Mansar ddach

3

2

2

1967

3x Freiplatz, 1 x Garage

568.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt

M assiv

Gaste-WC, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
03.08.2036 204.20 kWh/m2a
ol G

1967
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2241 - 86 61 90 8

www.von-poll.com
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In angenehmer Wohnlage préasentiert sich dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1967 als
ideales Zuhause fur alle, die komfortables Wohnen auf einer Ebene mit eéinem grof3zligigen
Grundstiick und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten ver binden méchten. Auf rund 112 m2
Wohnflache und einem ca. 834 m2 grof3en Grundstiick bietet die Immobilie viel Raum far
individuelle L ebensentwirfe.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie eine helle und freundliche Atmosphare. GroRRzligige
Fensterflachen durchfluten den Wohnbereich mit Tageslicht und schaffen eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und AulRenraum. Der offen angrenzende Essbereich fihrt
direkt auf die grof3zligige, Uberdachte Terrasse, die den Wohnraum in den Sommer monaten
erweitert und zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der sonnige, pflegeleicht angelegte
Garten bietet Privatsphare und vielfaltige Gestaltungsmdoglichkeiten —vom liebevall
angelegten Familiengarten bis hin zur Realisierung eines AulRenpools.

Die modernisierte K tiche mit grof3ziigiger Kochinsel bildet den kommunikativen
Mittelpunkt des Hauses und verbindet Funktionalitat mit wohnlichem Ambiente. Zwei gut
geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne und separatem WC
vervollstandigen das Raumangebot im Erdgeschoss.

Ein besonderes Highlight ist das grd3tenteils wohnlich ausgebaute Unter geschoss. M ehrere
flexibel nutzbare Raume eignen sich ideal als Homeoffice, Hobby- oder Fitnessbereich sowie
fur Gaste. Ein hellesZimmer mit eigenem Duschbad, umfangreiche Nutz- und
Abstellflachen sowie ein separater Auf3enzugang bieten zusatzlichen Komfort und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Eine Garage sowie zahlreiche Stellplatze auf dem Grundstiick bieten ausreichend Platz fr
mehrere Fahrzeuge oder ein grofReres Wohnmobil.

Mit ihrem grof3ziigigen Grundstiick, dem flexiblen Raumangebot und dem komfortablen
Wohnen auf einer Ebene bietet diese Immobilie beste Voraussetzungen fir Paare, kleine
Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach verbinden méchten.

Gerne stellen wir Ihnen diese attraktive Immobilieim Rahmen einer personlichen
Besichtigung naher vor.




Objektnummer: 26377017 - 53859 Niederkassel / Lilsdorf

Ausstattung und Details

- moder ne Einbaukiiche (ca. 9 Jahre alt)

- 3-fach verglaste Fenster aus 2012

- gedammte Rollladenkasten (2012)

- elektrisch gesteuerte Aluminium-Rollladen (2012)

- Dach gedammt (2012)

- Voll-Klinker mit dahinter liegender DA&mmung (ca. 2005)
- regelmaRig gewartete Ol-Zentralheizung aus 1987

- zentrale War mwasser ver sor gung iiber die Olheizung
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Alles zum Standort

Nieder kassel-L tlsdor f besticht alsruhiger, familienfreundlicher Vorort mit einer
ausgewogenen Mischung aus gehobener Wohnqualitat und ausgezeichneter Infrastruktur.
Die Stadt profitiert von ihrer idealen L age zwischen Kdln und Bonn, die eine hervorragende
Anbindung an urbane Zentren mit sich bringt, ohne dabei die Ruhe und Sicherheit einer
naturnahen Umgebung einzubiRen. Die stabile Eigentimer struktur und die grof3ziigigen
Wohnflachen unter streichen den hohen L ebensstandard, wéhrend die niedrige
Kriminalitatsrate und das umfassende Angebot an Nahver sorgung und medizinischer
Grundversorgung ein sicheres und komfortables L ebensumfeld schaffen.

Die unmittelbare Umgebung in Niederkassel-L tlsdorf bietet eine besonder s angenehme
Atmosphéarefiur éltere Paare und Familien gleichermal3en, die Wert auf Ruhe, Sicher heit
und eine gepflegte Nachbar schaft legen. Die Nahe zu vielfaltigen Gesundheitsdienstleistern
garantiert eine schnelle und unkomplizierte medizinische Betreuung: So sind Fachér zte,
Hausar ztpraxen und Apotheken bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar.

Fur Familien sorgen zahlreiche Kinder garten, Spielplatze und Schulen in der Umgebung fir
beste Bildungs- und Freizeitmdoglichkeiten. Die fuRganger freundliche I nfrastruktur wird
durch nahegelegene Bushaltestellen erganzt, die eine unkomplizierte Verbindung in die
umliegenden Stadte gewahrleisten. Viele Einkaufsmdoglichkeiten sind sowohl ful3laufig, als
auch mit dem Fahrrad oder PKW schnell erreichbar.

Erholsame Spazier gange und entspannte Stunden im Gr inen bieten die nahegelegenen
Grunflachen sowie die Rheinpromenade L tlsdorf, diein nur 7 Minuten zu Fuld erreichbar
ist. Diese har monische Kombination aus Sicher heit, Komfort und natur naher

L ebensqualitat macht Niederkassel-L Gilsdorf zu einem idealen Wohnort fir Paare und
Familien, dieein behagliches Zuhause in einer gepflegten und gut angebundenen Umgebung
suchen. Hier lasst sich dasLeben in einer Atmosphére der Geborgenheit und mit allen
Annehmlichkeiten destaglichen Bedarfsin unmittelbarer Nahe genief3en.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nor bert Hausen

Kdlner Strafe 117b, 53840 Troisdor f
Tel.: +492241-8661908
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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