Troisdorf

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und T G-
Stellplatz

Objektnummer: 26377012

KAUFPREIS: 168.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 60 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26377012

ca. 60 m2
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1974

1 x Tiefgarage

168.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Gas 93.80 kWh/m2a
23.07.2034 C

Fernwéarme 1974
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Ein erster Eindruck

Diese moder nisierte 2-Zimmer -Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 60 m2 befindet sich
in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1974, das zuletzt im Jahr 2022
umfassend moder nisiert wurde. Die ver mietete |mmobilie stellt insbesondere fur
Kapitalanleger eine attraktive Investitionsmdglichkeit dar, da siedurch ihren zeitgemalien
Zustand, die gefragte Wohnungsgr 63e sowie das r uhige Wohnumfeld beste Voraussetzungen
far eine nachhaltige Ver mietbarkeit bietet.

Die Wohnung tiber zeugt durch eine funktionale und ver mietungsfreundliche
Grundrissgestaltung. Der helle Wohnbereich bietet dank grof3ziigiger Fensterflachen eine
angenehme Wohnatmosphar e und ausreichend Platz fiir einen kombinierten Wohn- und
Essbereich. Die moder ne Ausstattung unter streicht den gepflegten Gesamteindruck der
Immobilie. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett sowie weitere

M 6blierungsmdglichkeiten. Durch das angenehme Tageslicht und die ruhige Lage innerhalb
des Hauses entsteht ein attraktiver Rickzugsort. Das Badezimmer pré&sentiert sich in einem
hellen, zeitlosen Design und ist mit einer moder nen Dusche, einem Waschbecken sowie
einem WC ausgestattet. Dieim Zuge der Moder nisierung erfolgte Erneuerung reduziert fur
Investoren den kurzfristigen I nstandhaltungsaufwand er heblich. Die abgebildete
Einbaukicheist nicht im Kaufpreis enthalten.

Ein besonderes Highlight stellt der kompakte Balkon dar, der ausreichend Platz fur
Sitzmoglichkeiten bietet und einen schonen Blick in das gepflegte, grine Umfeld er 6ffnet.
Solche AuRRenflachen steigern erfahrungsgeman die Attraktivitét bei Mietinter essenten
deutlich. Gerne stellen wir Ihnen weitere I nformationen zur Verfligung und freuen uns
darauf, lhnen diese attraktive Anlageimmobilieim Rahmen einer Besichtigung personlich
vor zustellen.
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Alles zum Standort

Troisdorf ist ein wachsender Wohn- und Wirtschaftsstandort im Rhein-Sieg-Kreis. Die Stadt
hat eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur sowie eine gute I nfrastruktur. Der
Wohnungsmarkt ist gepragt von bezahlbaren Preisen und stabiler Nachfrage. Das macht die
Stadt interessant flr Investoren, die auf langfristige und sicher e Anlagen setzen.

Dielnfrastruktur zeigt sich vor allem im Alltag: Viele wichtige Einrichtungen sind schnell
erreichbar. Kindergérten und Grundschulen liegen oft nur wenige Gehminuten entfernt,
was besonder sfiir Familien interessant ist. Arzte, Apotheken und die GFO Kliniken
Troisdorf sind ebenfalls gut erreichbar und sichern die medizinische Ver sorgung.

Super mérkte und weiter e Geschéfte befinden sich in der Néahe und machen den Einkauf
schnell und unkompliziert.

Auch das Freizeitangebot kann sich sehen lassen. Es gibt Cafés, Restaurantsund Bars, die
man bequem zu Ful? erreichen kann. Der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Die
Bahnhofe Friedrich-Wilhelms-Hiitte und Troisdorf sind schnell erreichbar und bieten gute
Verbindungen. Zusétzlich sorgen nahe Autobahnen fiir eine zligige Anbindung an die
umliegenden Stadte Koln, Bonn und Siegburg.

I nsgesamt bietet Troisdorf einen stabilen Standort mit guter Nachfrage nach Wohnraum,
solider Infrastruktur und vielen Angeboten fur den Alltag.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nor bert Hausen

Kdlner Strafe 117b, 53840 Troisdor f
Tel.: +492241-8661908
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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