Deckenpfronn

Wohngllck in Deckenpfronn- Moderne
Doppelhaushalften mit Komfort

Objektnummer: AC873

KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 131 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 426 m?
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Auf einen Blick

AC873

ca. 131 m2
Satteldach
4

3

1

2026

1x Freiplatz, 1 x
Garage

599.000 EUR
Doppelhaushélfte
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Holz

GasteeWC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung Bedarfsausweis
L uft/Wasser - 11.50 kWh/m2a
War mepumpe A+
15.04.2036

2026
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie

|

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-67 71016

www.von—po”.com
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Grundrisse

Kiiche
ca. 12,38 m?

HAR/HWR
ca. 13,19 m?
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Keller 1
27,04 m?

Keller 2
18,46 m?

Keller 3
11,84 m?

www.von-poll.com
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Bad/Dusche/WC
ca. 9,15 m*
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer moder nen Doppelhaushélfte, die durch ihre klare Aufteilung und ihre
hochwertige Ausstattung tberzeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 131 m2 bietet dieses Haus
grof3ziigigen Raum fur Wohnen, Arbeiten und Entspannung. Das Grundstiick umfasst etwa
426 m2 und ermaglicht Ihnen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten im Auf3enbereich.

Dielmmobilie, ist technisch und ener getisch auf dem neuesten Stand. Die Kombination aus
einer FuRbodenheizung und einer Warmepumpe sorgt in allen Raumen fiir angenehme
Temperaturen und zeichnet sich durch besonder e Ener gieeffizienz aus. Eine moder ne
Photovoltaikanlage erganzt das Ener giekonzept und trégt zur nachhaltigen

Stromver sorgung bei. Die kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit

Warmer tickgewinnung ver bessert zudem das Raumklima, was sich positiv auf das
Wohngefuhl auswirkt.

Mit insgesamt 4 Zimmer n, davon 3 Schlafzimmer, bietet das Haus Raum fiir individuelle

L ebensentwirfe. Die Zimmer sind funktional angeordnet und lassen die Umsetzung

ver schiedenster Wohnideen zu. Das Badezimmer ist so ausgestattet, dass es den Anspriichen
moder nen Wohnens ger echt wird und ausreichend Platz und Komfort bietet.

Dielichterfullten Raume profitieren von einer angenehmen Raumhohe von ca.2,75 m. Der
Zugang zur Terrasse erlaubt einen nahtlosen Ubergang in den angrenzenden Gartenbereich,
sodass Sie das L eben im Freien in vollen Zigen genief3en kdnnen — sei es beim geselligen
Belsammensein oder beim Rickzug ins Grine.

Der AuRenbereich umfasst zusatzlich zu Garten und Terrasse auch einen eigenen Stellplatz
sowie eine Garage. So lasst sich das Fahr zeug bequem und sicher parken, was zusatzliche
Flexibilitat im Alltag schafft.

Die Bauausfuhrung steht fir nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen. Die technische
Ausstattung wird durch die Integration einer Photovoltaikanlage er ganzt, sodass Sie von
wirtschaftlichen und umweltschonenden L 6sungen profitieren. Die Ful3bodenheizung
verteilt die Warme effizient und sorgt in Kombination mit der Luft-Warmepumpe fir
geringen Energieverbrauch. Die L tiftungsanlage mit War mer iickgewinnung schafft ein
durchgehend angenehmes, frisches Raumklima.

Hier geniel3en Sie die moderne Haustechnik der Zukunft in einem zeitgemalien Neubau, der
Komfort und Ener gieeffizienz vereint. Der Garten bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur
Gestaltung nach Ihren personlichen Wiinschen, wahrend die Terrasse zum Verweilen




einladt.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Immobilie mit zeitgemalem Ener giekonzept und
hochwertiger Ausstattung einzuziehen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Details

-Garage

-Stellplatz

-Warmepumpe

-FuRbodenheizung

-PV Anlage

- Raumhohe 2,75 m

- Be - und Entliftungsanlage mit Warmer ickgewinnung
-Terrasse

-Garten

-Kfw 55




Objektnummer: AC873 - 75392 Deckenpfronn

Alles zum Standort

Infrastruktur

Deckenpfronn liegt im baden-wirttember gischen L andkreis Béblingen. Nachbar gemeinden
von Deckenpfronn sind unter anderem Gechingen, Gartringen, Nufringen, Aidlingen,
Wildberg und Herrenberg.

Deckenpfronn ist mit folgenden Buslinien an den 6ffentlichen Per sonennahver kehr
angeschlossen: Die" Linie 773" verkehrt zwischen Herrenber g, Deckenpfronn und Calw
sowiedurch die" Linie 759" kann der S-Bahnhof in Gartringen erreicht werden

Historie

Seit 1980 gibt esan der B 296 ein zusammenhangendes Gewer begebiet mit heute 40
mittelstandischen Betrieben, der Ortskern hat in einer Uber 10-jahrigen Sanierung eine neue
Struktur fur Dienstleistung und Wohnen erhalten. Doch dabei ist die historische Bindung
nicht verloren gegangen. Die Zehntscheuer als Teil desvom Dorfbrand 1945 ver schonten
Ensemblesist seit 1987 ein Birger haus mit einer anspruchsvollen Kulturreihe. Dort ist auch
als Geschichtsspiegel das sehr beachtete Dorfmuseum eingerichtet.

Bildung & Pflege

DieKinder finden in der Gottlob-Ernst-Grundschule einen hervorragenden Start ins L eben,
zuvor werden siein 2 Kindergarten, einer Kinder spielgruppe und seit September 2013 in
einer Kinderkrippe vorbereitet. Die Senioren haben im Seniorenzentrum ihre eigene Heimat
- 23 Seniorenwohnungen, eine Senior entagesstatte und Begegnungsangebote stehen in grol3er
Vielfalt bereit. Seit 1991 wird abseits der Ortslage auf 2 ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen die Behinderteneinrichtung " Dorfgemeinschaft Tennental” nach dem
anthroposophischen Leitbild erfolgreich betrieben. Viele betreuungsbedirftige M enschen
aus dem ganzen Land leben und arbeiten dort in Partnerschaft mit ebenso vielen Betreuern
in einer Gemeinschaft.

Versorgung

Hier und in den angrenzenden Bereichen erhalten die Einwohner und Besucher alle
Dienstleistungen destaglichen L ebens durch Banken, Post und Gemeindeverwaltung, durch
Metzger, Backer und Einkaufsmarkt, durch Arzt, Zahnarzt und Apotheke, durch Friseur,
Blumengeschéft und Geschenkladen. Gut gefihrte Gaststatten laden ein und im Hotel Krone
kann tGber nachtet wer den.

Freizeit & Kulturangebot

In einem 6 ha grof3en Sportzentrum ist seit 1980 eine Gemeindehalle mit bis zu 800
Sitzplatzen der Mittelpunkt, um den sich 3 FuRBballpléatze, 4 Tennisplatze und der Festplatz
gruppieren. Die liber 20 Vereine des Ortes pragen zusammen mit den Kirchen und der
Gemeinde das gesellschaftliche Leben im Ort, der fir seinen burger schaftlichen
Zusammenhalt bekannt ist.

Das aul3er e Erscheinungsbild wird mit L eben erfillt durch ein reichhaltiges




Programmangebot von den Kirchen, der Volkshochschule, den tiber 20 Vereinen des Dorfes,
den Kulturangeboten der Kulturwerkstatt/Gemeindein der Zehntscheuer und durch Dauer -
und Sonderausstellungen im Deckenpfronner Heimatmuseum.




Objektnummer: AC873 - 75392 Deckenpfronn

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: AC873 - 75392 Deckenpfronn

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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