Jettingen

Vielsaitiges Baugrundsttick mit ca. 892 m? —teilbar &
attraktive Bebauungsmoglichkeiten
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Auf einen Blick

26455043 455.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 4,76
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In attraktiver Wohnlage von Jettingen préasentiert sich dieses grof3ziigige Grundstiick mit
einer Flache von ca. 892 m2 alsinter essante Gelegenheit fir private Bauherren, Investoren
und Projektentwickler.

Besonder s hervor zuheben sind die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten: Nach vorliegenden
Informationen ist eine Teilung des Grundstiicks grundsatzlich moglich. Ebenso besteht die
M dglichkeit einer Bebauung mit einem M ehrfamilienhaus, wodur ch sich interessante

Per spektiven fur eineindividuelle Projektentwicklung er 6ffnen.

Ob als grof3ztigiges Grundstiick fir ein anspruchsvolles Eigenheim, als geteilte
Grundstiickslésung oder fir die Realisierung eines M ehrfamilienhauses—die
Grundstiicksgr 63e er 6ffnet unter schiedliche Planungsansatze.

Die Highlights auf einen Blick:

ca. 892 m2 Grundstiicksflache

attraktive Wohnlage in Jettingen

Grundstiicksteilung grundsatzlich moglich

M ehrfamilienhausbebauung grundsatzlich moglich

vielseitige Entwicklungs- und Nutzungsmoglichkeiten

interessant fir Bauherren, Investoren und Bautr ager

Ein Grundstiick mit viel Potenzial und unter schiedlichen M 6glichkeiten der zukUnftigen
Nutzung.

Die konkrete Bebauung sowie Art und Umfang der baulichen Nutzung sind vom Erwer ber
im Rahmen einer Bauvoranfrage bzw. mit der zustandigen Baubehor de abschlief3end zu
kléren.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere I nformationen sowie einen per sonlichen
Besichtigungstermin zur Verfugung.
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Jettingen liegt im Sldwesten des Landkreises Boblingen slidwestlich der baden-

wurttember gischen Landeshauptstadt Stuttgart. Esliegt damit am westlichen Rand der
Raumordnungsregion Region Stuttgart und ist landschaftlich gesehen Teil des Korngéu und
des Heckengau. Die Nachbarorte sind Nagold, Wildberg, Herrenber g, Gemeinde Gaufelden
und die Gemeinde M 6tzingen.

Historie

Die Gemeinde Jettingen entstand 1971 durch Zusammenschluss aus den bis dahin
selbstandigen Gemeinden Oberjettingen und Unterjettingen (mit Sindlingen). Oberjettingen
kam in der Reformation an Wirttemberg und gehdrte zunachst zum Amt Wildberg. Ab
1807/10 wur de die Gemeinde dem Oberamt Nagold und dann dem Oberamt Herrenberg
zugewiesen und gehorte seit 1938 zum Landkreis Boblingen. Unterjettingen kam im 14.
Jahrhundert von den Grafen von Hohenberg an Baden, das den Ort 1603 mit Altensteig an
Wirttember g tauschte.

I nfrastruktur

Jettingen ist durch die B28 und die A81 bel Herrenberg sowie Landes- und Kreisstraf3en an
das FernstraRennetz angeschlossen. Seit 2011 besteht eine Ortsumgehung. Der OPNV erfolgt
durch Busdlinien des Verkehrs- und Tarifverbundes Stuttgart (VVS). Bahnanschluss besteht
in Herrenberg an die Gaubahn und die S-Bahn Stuttgart sowiein Nagold an die
Nagoldtalbahn.

Buslinien verbinden Jettingen direkt mit den Stéadten und Gemeinden Altensteig, Ebhausen,
Rohrdorf, Nagold, Herrenberg, M 6tzingen, Gaufelden, Ammerbuch und Tbingen bzw.
Teilorten derer. In Herrenberg besteht unter anderem Anschluss an die Gaubahn, an die
Ammertalbahn und an die S-Bahn Stuttgart, in Nagold an die Nagoldtalbahn nach
Pforzheim und Horb am Neckar.

Jettingen liegt an der L 1362 (bis Januar 2018 Bundesstral3e 28) zwischen Nagold und
Herrenberg. Seit 2011 wird der Durchgangsver kehr durch die neu erbaute Ortsumgehung
nordlich an Jettingen vorbeigefihrt. Zu den Anschlussstellen Gartringen, Herrenberg und
Rottenburgder A 81 sind es12—-15km.

Bildung & Betreuung

Neben einer Gemeinschaftsschule fir die Klassen finf bis zehn, gibt esin Ober- und
Unterjettingen auch je eine Grundschule mit Nachmittagsbetreuung. Die ortsansassige
Volkshochschule bietet L ehrgange zur Weiter bildung, Vortrége sowie kulturelle und
sportliche Veranstaltungen. Im Oktober 2008 wur de die neue Gemeindebibliothek im Gebiet
zwischen Ober- und Unterjettingen er 6ffnet.

In Jettingen gibt es sieben Kindertagesstétten, die alle sowohl einen Kinder garten haben als
auch Kleinkindbetreuung anbieten. Darunter sind zwel evangelische Kindertagesstatten und




ein Waldkindergarten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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