Hildrizhausen

Wohngluck in Hildrizhausen- Moderne
Doppelhaushalfte mit Komfort

Objektnummer: 26455020
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Auf einen Blick

26455020
ca. 131 m?
Satteldach
4

3

1

2026

1x Freiplatz, 1x
Garage

635.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 11.50 kWh/m?a
Warmepumpe A+
15.04.2036

2026
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.von-poll.com
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Grundrisse

1
! | Wohnen/Essen
I ca. 27,71 m?

_______

HAR/HWR
ca. 13,19 m?
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Bad/Dusche/WC
ca. 9,15 m*
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Keller 1
27,04 m?

Keller 2
18,46 m?

Keller 3
11,84 m?

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer modernen Doppelhaushalfte, die durch ihre klare Aufteilung
und ihre hochwertige Ausstattung liberzeugt. Mit einer Wohnflache von ca. 131 m?
bietet dieses Haus groBzligigen Raum flr Wohnen, Arbeiten und Entspannung. Das
Grundstlick umfasst etwa 256 m? und erméglicht Ihnen vielseitige

Nutzungsmadglichkeiten im AuBenbereich.

Die Immobilie , ist technisch und energetisch auf dem neuesten Stand. Die
Kombination aus einer FuBbodenheizung und einer Warmepumpe sorgt in allen
Raumen flr angenehme Temperaturen und zeichnet sich durch besondere
Energieeffizienz aus. Eine moderne Photovoltaikanlage erganzt das Energiekonzept
und tragt zur nachhaltigen Stromversorgung bei. Die kontrollierte Be- und
Entluftungsanlage mit Warmeriickgewinnung verbessert zudem das Raumklima,

was sich positiv auf das Wohngeflhl auswirkt.

Mit insgesamt 4 Zimmern, davon 3 Schlafzimmer, bietet das Haus Raum fir
individuelle Lebensentwurfe. Die Zimmer sind funktional angeordnet und lassen die
Umsetzung verschiedenster Wohnideen zu. Das Badezimmer ist so ausgestattet,
dass es den Anspriichen modernen Wohnens gerecht wird und ausreichend Platz

und Komfort bietet.

Die lichterflllten Raume profitieren von einer angenehmen Raumhohe von ca. 2,75
m. Der Zugang zur Terrasse erlaubt einen nahtlosen Ubergang in den
angrenzenden Gartenbereich, sodass Sie das Leben im Freien in vollen Zugen
genieBen kénnen - sei es beim geselligen Beisammensein oder beim Riickzug ins

Grine.

Der AuBenbereich umfasst zusatzlich zu Garten und Terrasse auch einen eigenen




Stellplatz sowie eine Garage. So lasst sich das Fahrzeug bequem und sicher

parken, was zusatzliche Flexibilitdt im Alltag schafft.

Die Bauausfiihrung steht flir nachhaltiges und zukunftsorientiertes Wohnen. Die
technische Ausstattung wird durch die Integration einer Photovoltaikanlage
erganzt, sodass Sie von wirtschaftlichen und umweltschonenden Losungen
profitieren. Die FuBbodenheizung verteilt die Warme effizient und sorgt in
Kombination mit der Luft-Warmepumpe fur geringen Energieverbrauch. Die
Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung schafft ein durchgehend angenehmes,

frisches Raumklima.

Hier genieBen Sie die moderne Haustechnik der Zukunft in einem zeitgemaBen
Neubau, der Komfort und Energieeffizienz vereint. Der Garten bietet zahlreiche
Maoglichkeiten zur Gestaltung nach Ihren personlichen Winschen, wahrend die

Terrasse zum Verweilen einladt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von der
Qualitat und dem Potenzial dieser Doppelhaushalfte zu machen. Nutzen Sie die
Gelegenheit, in eine Immobilie mit zeitgemaBem Energiekonzept und hochwertiger

Ausstattung einzuziehen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Details

-Garage

-Stellplatz

-Warmepumpe

-FuBbodenheizung

-Raumhohe 2,75 m

-PV Anlage

- Be - und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung
-Terrasse

-Garten
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Die Gemeinde Hildrizhausen liegt im suddstlichen Teil des Landkreises Bdblingen.
Das Gemeindegebiet erstreckt sich am Westrand des Schonbuchs auf der
Holzgerlinger Platte. Naturraumlich gehort das Gebiet zur Gibergreifenden Einheit
von Schénbuch und Glemswald.

Historie

Hildrizhausen kam bereits 1382 mit Herrenberg an Wurttemberg. 1417 gehdrte die
Gemeinde zum Oberen Amt des Schdonbuchs, spater dann zum Amt bzw. Oberamt
Herrenberg und ab 1938 zum Landkreis Boblingen. Die Gemeinde ist Mitglied des
Gemeindeverwaltungsverbandes Holzgerlingen mit Sitz in Holzgerlingen.
Hildrizhausen hat sich seit 1945 sichtbar entwickelt. In den Nachkriegsjahren
entstanden ausgedehnte Neubaugebiete im Norden, Siden und Osten des Ortes,
die in den 1980er Jahren um ein gréBeres Areal an der Ostseite erganzt wurden.
Seit der Jahrtausendwende konzentriert sich die Neubautatigkeit auf ein Gebiet im
Nordosten des Ortes. Im Nordwesten ist zeitgleich ein groBeres Gewerbegebiet
entstanden.

Verkehr & Anbindungen

Hildrizhausen ist liber die Bundesautobahn 81 (Abfahrt Nr. 26) an das Uberregionale
StraBennetz angeschlossen.

AuBerdem verbindet die Buslinie 752 des Verkehrsverbundes VVS die Gemeinde
mit dem Haltepunkt Ehningen (b Boblingen) an der Gaubahn, der von der Linie S1
der S-Bahn Stuttgart bedient wird, sowie der Schénbuchbahn in Holzgerlingen.
Bildungseinrichtungen

Schonbuchschule ist eine reine Grundschule. Eine Hauptschule befindet sich in der
Nachbargemeinde Altdorf. Schiler, die nach der Grundschule den Weg der
Mittleren Reife oder des Abitures wahlen, gehen in der Regel auf die Otto-Rommel-

Realschule bzw. das Schénbuch-Gymnasium in Holzgerlingen. Die 1975 erbaute




Turnhalle (Schonbuchhalle) der Schonbuchschule wird auBerdem auch als Fest-

und Mehrzweckhalle flr Veranstaltungen genutzt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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