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Auf einen Blick

25455047 849.000 EUR

ca. 132 mz Einfamilienhaus

Pultdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 1 x i

Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdgas leicht 103.83 kWh/mz2a
D
07.10.2035
2006
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend présentiert sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2006. Mit einer Wohnflache von ca. 132 m2 und einem
Grundstick von ca. 282 m? bietet das Objekt viel Raum zur individuellen Entfaltung und
schafft ein behagliches Zuhause flir Paare sowie Familien.

Das Haus ist durchdacht geschnitten und Uberzeugt mit einer praktischen
Raumaufteilung. Insgesamt stehen lhnen finf Zimmer zur Verfiigung, die vielfaltig
nutzbar sind. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich ist gut belichtet und verfligt Uber
grol3zligige Fensterflachen, die einen natirlichen Lichteinfall garantieren. Die moderne
FuRBbodenheizung erstreckt sich Uiber das gesamte Haus und schafft in den Wohnraumen
eine angenehme Temperatur zu jeder Jahreszeit. Hochwertige Feinsteinzeugfliesen
runden das stilvolle Ambiente ab und unterstreichen die Wertigkeit des Objektes.

Die Immobilie verfugt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer, die gentigend Platz fur
die gesamte Familie bieten. Das Badezimmer ist mit einer modernen
Sanitareinrichtungen ausgestattet und tberzeugt durch eine angenehme Atmosphére.
DarUber hinaus bietet das Haus einen zuséatzlichen, flexibel nutzbaren Raum, der sich
ideal als Arbeitszimmer,eignet.

Kochfreunde kommen in der offen gestalteten Kiiche auf ihre Kosten, die funktional
geplant und zeitgemald ausgestattet ist. Ein direkter Zugang zum Gartenbereich ladt dazu
ein, den Tag mit einem Frihstiick im Freien zu beginnen oder entspannte Stunden in
privater Umgebung zu verbringen. Der Garten bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten
und ist dank seiner Grof3e leicht zu pflegen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die Dachterrasse, die sich ideal fur entspannte
Stunden im Freien eignet. Von hier aus genief3en Sie sonnige Tage oder erholen sich
nach Feierabend an der frischen Luft.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlt eine Garage, die lhr Fahrzeug sicher vor
Witterungseinflissen schiitzt. Zwei zusatzliche AulR3enstellplatze direkt am Haus bieten
weiteren Komfort flir Sie und Ihre Gaste. Damit entfallt die lastige Parkplatzsuche vor
dem eigenen Zuhause.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem hervorragenden Zustand und wurde laufend
instand gehalten.Die Kombination aus gepflegtem Erscheinungsbild, wertiger Ausstattung




und durchdachtem Grundriss macht dieses Objekt besonders attraktiv.

Die Lage punktet durch die N&he zu Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Kindergérten.
Gute Anbindungen an den offentlichen Nahverkehr und die schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stéadte richten sich besonders an Berufspendler und Familien, die eine
ruhige, dennoch zentrale Wohnlage schatzen.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung von den Vorziigen
dieses Hauses. Fir weitere Informationen oder einen individuellen Besichtigungstermin
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Dieses Einfamilienhaus bietet beste
Voraussetzungen fir ein komfortables und zeitgeméaRes Wohnen.
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Ausstattung und Detalils

- FuRbodenheizung im ganzen Haus
-Feinsteinzeug Fliesen

-Garage

-2 Stellplatze direkt am Haus

- Dachterrasse




Objektnummer: 25455047 - 71088 Holzgerlingen

Alles zum Standort

eographische Lage

Holzgerlingen befindet sich auf der Schénbuchlichtung, finf Kilometer stdlich von
Boblingen. Die Altstadt liegt 475 m Uber dem Meer auf der Wasserscheide zwischen der
Aich, die einen Kilometer suddstlich im Stadtgebiet entspringt, nach Osten flie3t und bei
Nurtingen in den Neckar mindet, und der westwarts nach Pforzheim flieBenden Wirm,
die drei Kilometer sudlich im Gemeindegebiet von Altdorf ans Tageslicht tritt.
Infrastruktur

Die Bundesstral3e 464 (Renningen—Reutlingen) verbindet Holzgerlingen mit dem
Uberregionalen Stral3ennetz. Bereits 1934 erhielt die Stadt eine Ortsumgehung. Dadurch
blieb der Innenstadtbereich bis heute vom Durchgangsverkehr weitestgehend verschont.
Die B 464 ist heute teilweise als vierspurige Schnellstral3e ausgebaut.

Drei Haltestellen in Holzgerlingen (Nord, Bahnhof und Buch) binden die Stadt Gber
Boblingen an das Stuttgarter S-Bahn-Netz an.

Holzgerlingen besitzt eine Stadthalle mit 700 Sitzplatzen, eine Begegnungsstatte
(Burgertreff) und ein Altenzentrum mit angeschlossenem Pflegeheim.

Bildung

Holzgerlingen verfligt Gber ein modernes Schulzentrum mit Grundschule, Hauptschule,
Realschule und Gymnasium (Schénbuch-Gymnasium Holzgerlingen). Das Angebot
komplettieren das ansassige Sonderpadagogische Bildungs- und Beratungszentrum
(SBBZ) mit dem Forderschwerpunkt Lernen (Heinrich-Harpprecht-Schule) sowie eine
Volkshochschule. Darliber hinaus gibt es zwélf Kindergarten sowie eine Stadtbiicherei
mit 6ffentlichem Internetzugang.

Ansassige Unternehmen

Das alteste Unternehmen im Ort ist die seit 1798 ansassige Bandweberei Gottlieb Binder.
Viele traditionsreiche mittelstandische Unternehmen, wie z. B. die Elektro-Breitling
GmbH, gehdren wie der Hanssler Verlag und weitere kleinere Betriebe zu den
Arbeitgebern am Ort. Derzeit gro3ter Arbeitgeber ist der Anlagenhersteller Eisenmann.
Wegen der ortlichen Nahe zum Mercedes-Standort Sindelfingen haben sich
Zulieferbetriebe mit Zweigstellen oder Vertriebsbiiros angesiedelt.

Viele Holzgerlinger sind im nahen gelegenen Sindelfingen und Boblingen in namhaften
und weltweit agierenden grol3en Unternehmen, wie Daimler, IBM, Philips, Hewlett-
Packard oder Keysight Technologies beschéftigt.

Freizeit & Kultur

In Holzgerlingen gibt es unter anderem ein Stadion, vier Sporthallen, ein beheiztes
Waldfreibad, Tennisplatze und Tennishalle, Reitgelande mit mehreren Hallen, einen
Golfplatz (6ffentlich und Club) und den Schitzenbthl mit einer Moto-Cross-Rennstrecke.




Auf dieser finden alljahrlich im September die ADAC MX Masters statt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 103.83 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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