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Auf einen Blick

252000071
ca. 464 m?
12

5

4

2011

2 x Carport, 3 x
Garage

2.900.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 154 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Erdwarme 31.10 kWh/m2a
A
27.05.2035
2011
Erdwarme
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu lhrem neuen Zuhause, einer beeindruckenden Immobilie in Nagold, die
eine Kombination aus modernem Design und gehobener Ausstattung in fantastischer
Lage bietet.

Dieses gepflegte Anwesen, erbaut im Jahr 2011, bietet eine grof3ztigige Wohnflache von
ca. 464 m? auf einem weitlaufigen Grundsttick von ca. 1.390 m2 mitten in Nagold. Mit
insgesamt 12 Zimmern, darunter 5 Schlafzimmer und 4 Badezimmer, bietet dieses
Einfamilienhaus gentigend Platz fir anspruchsvolle Wohnbedurfnisse.

Ein herausragendes Merkmal dieser Immobilie ist die exklusive Architektur, die unter
anderem durch eine raumhohe und geschwungene Verglasung im Wohnbereich besticht.
Diese Gestaltung erméglicht nicht nur einen hervorragenden Lichteinfall, sondern auch
einen beeindruckenden Ausblick Uber Nagold. Die Aul3enanlagen sind hochwertig aber
auch pflegeleicht gestaltet und umfassen drei Garagen sowie einen auf3ergewdhnlichen
Carport, der Platz fUr zwei Fahrzeuge bietet. Zusatzlich finden Sie dort einen integrierten
Abfallraum sowie einen Fahrradraum mit Wasseranschluss.

Der AuRenbereich wird durch eindrucksvolle Wasserspiele und eine durchdachte
Gartenbeleuchtung bereichert. Fir Genussmomente im Freien steht eine tberdachte
Terrasse mit einer Outdoor-Kiiche zur Verfigung. Ein Glasdach mit Verschattungsoption
und eine zusatzliche Markise bieten Flexibilitat je nach Wetterlage. Ein Freisitz mit
Uberdachung sowie ein Spielfeld mit Basketballkorb erganzen das Angebot im
Auf3enbereich.

Der Garten verfligt Uber einen separaten Weinkeller und einen Gartenarbeitsraum mit
Wasseranschluss. Ein modernes Bewasserungssystem wird durch eine Zisterne mit
Hauswasserwerk unterstitzt, was flr eine nachhaltige Wasserverwaltung sorgt.

Das Heizungssystem der Immobilie umfasst eine Warmepumpe mit Erdwarme, erganzt
durch eine Klimaanlage (Heizung/Kiihlung). Eine Photovoltaikanlage mit einer Kapazitat
von 9,2 kWp und 44 Modulen tragt zur Energieeffizienz des Hauses bei.

Im Innenbereich Uberzeugt die hochwertige Einbaukiiche der Marke SieMatic,
ausgestattet mit Elektrogrof3geraten von Siemens. Eine umfangreiche Klimaanlage und
hochwertige Einbaumdbel schaffen ein komfortables Wohnambiente. Die exklusive
Bodengestaltung aus Holz und Travertin zieht sich durch das gesamte Haus. In der




Master-Suite erwartet Sie ein Ankleidezimmer und ein grof3zugiges eigenes Bad.
Zusatzlich gibt es im Obergeschoss drei weitere Zimmer sowie eine Dachterrasse mit
Glasgeléander.

Weitere Annehmlichkeiten beinhalten einen dreiseitig verglasten Kaminofen, welcher den
Wohn- und Essbereich trennt. Glasschiebetiren und eine offene, geschwungene Treppe
mit Oberlicht verdeutlichen nochmals den hochwertigen Innenausbau.

Dieses Haus bietet htéchsten Wohnkomfort und erfillt héchste Anspriiche an Design und
Funktionalitat. Eine Besichtigung ist unbedingt empfehlenswert, um die Vielzahl der
gebotenen Annehmlichkeiten personlich zu erleben.
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Ausstattung und Detalils

- exklusive Architektur mit einzigartiger Aussicht

- raumhohe und geschwungene Verglasung im Wohnbereich
- hochwertige AulRenanlagen

- 3 Garagen

- auRergewohnlicher Carport flir 2 Fahrzeuge mit Millraum und Fahrradraum
(Wasseranschluss)

- Wasserspiele und Gartenbeleuchtung

- Weinkeller im Haus und im Garten

- Uberdachte Terrasse mit Outdoor-Kiche, Glasdach mit Verschattung und 2. Markise
- Freisitz mit Uberdachung

- Spielfeld mit Basketballkorb

- Gartenarbeitsraum mit Wasseranschluss

- Zisterne mit Hauswasserwerk

- Bewasserungssystem

- Warmepumpe mit Erdwarme als Zentralheizung

- Photovoltaikanlage mit 9,2 kWp (44 Module)

- je Etage ein Hauseingang

- hochwertige Einbaukliche von der Fa. SieMatic

- Elektrogrof3geréate von Siemens

- Klimaanlage

- hochwertige Einbaumdbel

- exklusive Bodenbelage in Holz und Travertin

- Master-Suite mit Ankleidezimmer und grof3em Bad

- gehobene Elektro- und Sanitérausstattung

- weitere 3 Zimmer im Obergeschoss

- Dachterrasse mit Glasgelander

- Kaminofen, dreiseitig verglast

- Glasschiebetiren

- offene geschwungene Treppe mit Oberlicht

- Satellitenanlage
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Alles zum Standort

Nagold liegt am Rande des Oberen Gaus zum Schwarzwald in einer Talweitung beim
Einfluss der Waldach in die Nagold. Die Altstadt liegt am rechten Flussufer. Am Ufer
gegenuber liegt der Schlossberg mit der Ruine Hohennagold auf einer Hohe von 529,9 m
0. NHN.

Nagold gliedert sich in die Kernstadt (ca. 14.173 Einwohner) und die acht Stadtteile
Emmingen, Glndringen, Hochdorf, Iselshausen, Mindersbach, Pfrondorf, Schietingen
und Vollmaringen (insg. Uber 23.920 Einwohner, Dez. 2024).

Nagold bildet ein Mittelzentrum innerhalb der Region Nordschwarzwald, in der die Stadt
Pforzheim als Oberzentrum ausgewiesen ist.

Besonders beliebt ist Nagold auch als ideales Einkaufsziel. Sozusagen als Freiluft-
Einkaufszentrum mit kurzen Wegen finden Kunden hier einen bestens sortierten
Einzelhandel mit kompetenter Beratung, kundenfreundlichem Service und schickem
Ambiente. Outlet-Center bekannter Marken runden das Angebot ab. Die Gastronomie
bildet mit ihren kulinarischen Kostlichkeiten das i-Tupfelchen fur einen gelungenen
Aufenthalt in Nagold.

Traditionelles Handwerk, moderne Dienstleistungsbetriebe sowie internationale Firmen
unterschiedlichster Branchen nutzen die idealen Rahmenbedingungen des aktiven und
attraktiven Wirtschaftsstandorts Nagold.

Unter dem Motto ,griine Urbanitat* zeichnet sich aus diesen Komponenten ein stimmiges
Bild einer Stadt, in der sich modernes, quirliges Stadtleben mit traumhaften
Naturerlebnissen verbindet.

Die reich gegliederte Landschatft ist abwechslungsreich, die steilen Talhdnge zu Nagold,
Waldach und Steinach sind tGberwiegend bewaldet. In Nagold gibt es insgesamt flinf
Naturschutzgebiete: das Mindersbacher Tal im Norden, den Schlossberg (der Nagolder
Hausberg in der Nagoldschlinge, unmittelbar an die Altstadt angrenzend), des Teufels
Hirnschale auf dem Lemberg, den Ziegelberg und das Waldach- und Haiterbachtal, das
zum Teil im Stadtgebiet liegt. Steinachtal, Waldachtal und Nagoldtal sind ausgewiesene
Landschaftsschutzgebiete. In den Talern dominieren Wiesen, auf den Héhen Ackerbau,
wobei es auch noch zahlreiche artenreiche Streuobstwiesen und die fir das Heckengéu
typischen Feldhecken gibt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 31.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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