Gaufelden / Oschelbronn — Oschelbronn

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit grof3em
Grundstick — Raum fur neue Wohnideen

Objektnummer: 25455038

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 549.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.180 m2
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Auf einen Blick

25455038 549.000 EUR

ca. 160 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1975 Kaufpreises

2 x Garage 1995

Sanierungsbedurftig

Fertigteile

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 290.10 kWh/m?2a
H

10.08.2035

: 1975

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich iiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.uon—j)o”.com




Objektnummer: 25455038 - 71126 Gaufelden / Oschelbronn — Oschelbronn

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975 bietet mit einer Wohnflache von
etwa 160 m2 und insgesamt sieben Zimmern viel Platz fur vielfaltige Wohnkonzepte.
Eingebettet auf einem ca. 1.180 m2 grol3en Grundstiick, richtet sich das Objekt an
Familien oder Erwerber, die Wert auf Raum zur freien Entfaltung legen. Das Haus
befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und bietet daher eine interessante
Grundlage fur individuelle Gestaltung und Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.

Die Raumaufteilung prasentiert sich durchdacht und funktional: Im Erdgeschoss
gelangen Sie uber den Eingangsbereich in einen geraumigen Flur, der Zugang zu den
einzelnen Raumen ermdglicht. Das Herzstiick bildet das grof3ziigige Wohn- und
Esszimmer, das dank vorteilhafter Fensteranordnung lichtdurchflutet ist.

Eine separate Kiiche schliel3t sich an und bietet mit ihrer GréRe ausreichend Raum fiir
die Einrichtung einer modernen Einbaukiiche. Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich
eines der funf Schlafzimmer, das als Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann,
sowie ein Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne.

Im Obergeschoss stehen Ihnen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die flexibel gestaltet
und je nach Bedarf als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eingerichtet werden kénnen.
Hier befindet sich auch das zweite Badezimmer und eine weitere Kiiche.

Die Zimmer im Obergeschoss sind tber einen zentralen Flur miteinander verbunden und
bieten angenehme Rickzugsmadglichkeiten fir jedes Familienmitglied.

Zur Ausstattung der Immobilie gehodren eine klassische Zentralheizung. Es wurden keine
weiteren umfassenden ModernisierungsmalRnahmen mehr vorgenommen, sodass eine
zeitgemalie und energetische Anpassung empfehlenswert ist. Der Zustand der
Ausstattung sowie der Sanitdranlagen spiegelt das Baujahr wider.

Das weitlaufige Grundstick eroffnet zahlreiche Moaglichkeiten: Ob fur den Anbau von
Blumen und Strauchern, das Aufstellen von Spielgeraten oder das Umsetzen individueller
Gartenprojekte — der AulRenbereich steht Ihnen offen.

Das freistehende Einfamilienhaus eignet sich besonders fur handwerklich begabte
Kéaufer*innen, die das Potential dieser Immobilie erkennen und die Modernisierung nach
den personlichen Bedirfnissen vornehmen mdchten. Die ruhige und familienfreundliche
Umgebung bietet eine attraktive Wohnlage mit guter Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz sowie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arztpraxen in der




Nahe.

Die Ubergabe des Objektes ist nach Absprache mdglich. Fiir weitere Fragen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen unser Team gerne zur Verfigung.
Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses Haus nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten
und schaffen Sie sich ein neues Zuhause mit viel Platz und Entwicklungsmdoglichkeiten.
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Alles zum Standort

Gaufelden liegt im oberen Gau 7km von Herrenberg und Nagold entfernt. Die Natur liegt
vor der Haustur, trotzdem sind schnelle Verbindungen in alle wichtigen Orte
gewabhrleistet.

Gaufelden besteht aus 3 Ortsteilen Nebringen, Oschelbronn und Tailfingen, die identisch
sind mit den ehemaligen Gemeinden gleichen Namens.

Der Ort ist durch die Gaubahn an das Uberregionale Schienennetz angebunden. Um
Anschluss zu der in Herrenberg endenden S1 der Stuttgarter S-Bahn nach Kirchheim
unter Teck zu gewéhren, wird Gaufelden stindlich von Bussen Richtung Herrenberg
bedient.

Neben der Gemeinschaftsschule Gaufelden im Ortsteil Nebringen gibt es auch in
Oschelbronn und Tailfingen je eine Grundschule. Die Ortsbiicherei Gaufelden hat in allen
drei Ortsteilen eine Zweigstelle. Die Volkshochschule Gaufelden hat ihre Geschéftsstelle
in Nebringen und eine Zweigstelle in Oschelbronn.

Insgesamt gibt es 8 Restaurants in den 3 Teilorten, das grofl3e Sporthotel Aramis bietet
Sportmoglichkeiten fur Jedermann. Lebensmittelgeschafte, Backer Hofladen, Post und
Banken sind vorhanden, verschiedene Vereine und Chére runden das Angebot ab.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststral3e 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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