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Herrenberg / Giiltstein

Grol3ziugiges Familienhaus mit modernem Charme,
Garten und Sauna

Objektnummer: 26455026
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Auf einen Blick

26455026
ca. 239 m2
Pultdach
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1962

1x Freiplatz

779.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 137.32 kWh/m?2a
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.uon—poll.com




Objektnummer: 26455026 - 71083 Herrenberg / Giiltstein

Grundrisse

Zimmer 3
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Zimmer 2
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Hohlraum




Lagerraum

Waschkiiche

WM TR

Lagerraum

Heizung

Abortgrube

Abstellraum

nicht unterkellert




Wohnzimmer
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 239 m2 prasentiert sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 596 m2 und vereint grof3ziigiges Wohnen mit durchdachten
M oder nisierungen. Dasim Jahr 1962 fertiggestellte Haus wur de zuletzt 2022 modernisiert
und bietet Ihnen heute vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten fur die gesamte Familie, zum
Arbeiten oder als Riuckzugsort fur Ihreindividuellen Bedirfnisse.

Herzstliick des Hauses sind die insgesamt sieben Zimmer, die flexibel gestaltet werden
konnen. Besonder s hervor zuheben sind die finf Schlafzimmer, die fir ausreichend
Ruckzugsmaoglichkeiten sorgen und sich ideal fir Familien, M ehr gener ationenhaushalte
oder Gaste eignen. Zwei Badezimmer, dieim Jahr 2022 erneuert wurden, bieten einen
zeitgemalien Komfort und eine gepflegte Ausstattung. Die zentrale Heizungsanlage
unter stitzt eine angenehme Wohnatmosphére, gerade in der kihleren Jahreszeit.

Die Fenster wurden 2004 erneuert, was einen wertvollen Beitrag zur Energieeffizienz und
zur Helligkeit der Raumlichkeiten leistet. Im selben Jahr erhielt das Gebaude eine neue
Fassade mit moderner Dammung. Diese M al3nahmen tragen zu einem stets angenehmen
Raumklima bei und reduzieren den Energieverbrauch. Die umfassenden M oder nisier ungen
gewahrleisten einen bezugsfertigen Zustand und heben den Standard des Hauses deutlich
an.

Fir die personliche Erholung steht Ihnen eine hauseigene Sauna zur Verfugung, die
Entspannungsmoglichkeiten in den eigenen vier Wéanden bietet. Ein besonderer Pluspunkt
ist das Biro mit separatem Eingang. Dies schafft fir Berufstatige oder Selbststéandigeideale
Voraussetzungen, Wohnen und Arbeiten effizient miteinander zu ver binden.

Der AuRRenbereich Uberzeugt durch einen gepflegten Garten, der ausreichend Platz zum
Verweilen und Gestalten bereithalt. Der angelegte Teich setzt einen dekorativen Akzent und
ladt dazu ein, den AuRRenbereich auf vielfaltige Weise zu nutzen. Gleichgultig ob als
Spielwiese, Hobbygarten oder Ort fur gesellige Stunden —der Garten er6ffnet Ihnen jede
Menge M oglichkeiten.

Dieruhige L age schafft wertvolle Voraussetzungen fiir Erholung und Entspannung abseits
des Alltags. Nach einem ereignisreichen Tag lasst sich hier die eigene Zeit genief3en, ohne auf

die Annehmlichkeiten einer guten Erreichbarkeit ver zichten zu muissen.

Nicht zuletzt Gber zeugt das Einfamilienhaus durch seine gelungene Kombination aus
Grolzigigkeit, M odernisierung und Lage. Die zeitgemal3e Ausstattung, die Erneuerung




wichtiger Bereichewie Fenster, Fassade und Bader sowie das zusatzliche Platzangebot fr
Biro und Freizeit machen dieses Objekt zu einer interessanten Option flr Familien und
Menschen, die auf Wertigkeit und grof3zligigen Raum setzen.

Fr weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung — Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten dieses Hauses.
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Ausstattung und Details

-2004 Fenster erneuert

-2004 neue Fassade mit Dammung
-2022 neue Bader

- Sauna

-Schoner Garten mit Teich

- Blro mit separatem Eingang
-Ruhige Lage
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Herrenbergist eine Stadt in der Mitte Baden-W irttember gs, etwa 30 km stidwestlich von
Stuttgart und 20 km westlich von TUbingen. Sieist die nach Einwohner zahl viertgr 6i3te,
flachenmalig gr 0f3te Stadt des L andkreises Bdblingen und bildet ein Mittelzentrum fir die
umliegenden Gemeinden. Seit dem 1. Januar 1974 ist Herrenberg eine Grol3e Kreisstadt. Mit
den Gemeinden Deckenpfronn und Nufringen ist die Stadt Herrenberg eine Vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft eingegangen.

Im Her zen des Gau gelegen, umgeben von viel Griin und Natur, Waldern und
Streuobstwiesen, bietet Herrenberg mit seinen knapp 33.000 Einwohnern und sieben
Stadtteile eine hohe L ebensqualitét fir alle Generationen.

Infrastruktur

Herrenberg als Unternehmensstandort zeichnet sich durch die verkehrsgiinstige L age aus.
Direkt Uber eine Anschlussstelle mit der A 81 und an die Bundesstralien B 28, B 14 und B
296 angebunden, erstreckt sich das Einflussgebiet dieses Wirtschaftsstandorts weit hinaus
Uber den Schwar zwald, den Bodensee, die Schwabische Alb bisan die franzésische Grenze.
Idyllisch gelegen, ist Herrenberg jedoch mit Gber 100 Verbindungen taglich in die ganze
Welt eine Drehschreibe des 6ffentlichen Nahverkehrsund ein Herzstlick dieser Region.
Bildung

Familien mit Kindern sind hier gut aufgehoben: Herrenberg hat 31
Kindertageseinrichtungen (davon 26 stadtisch), in jedem Stadtteil mindestens eine
Grundschule und alle weiterfihrenden Schularten in zwel Bildungszentren. Daneben ver fligt
Herrenberg tber zahlreiche soziale und sportliche Einrichtungen. Zugunsten einer besseren
Vereinbarkeit von Familie und Beruf wird die Kinder betreuung seit Jahren mit hohem
finanziellem Einsatz weiter ausgebaut.

Rund 10.000 Beschéftigte sind in der Grof3en Kreisstadt tatig. Hinsichtlich ihrer Ausbildung
verflgen diese Uber ein hohes Qualifikationsniveau: 69 Prozent der Beschéftigten haben eine
abgeschlossene Ausbildung und 14 Prozent verfligen Uber einen Hochschulabschluss.
Freizeit & Kultur

Esgibt knapp 300 Vereine und Organisationen, die sich fir das Gemeinwohl engagieren und
Herrenberg noch lebenswerter machen.

Durch ihrekulturhistorische Vielfalt, ihren dynamischen Wirtschaftsraum und vielfaltige
Kultur- und Freizeitmdoglichkeiten, Sport- und Bildungseinrichtungen sowie durch ein gut
ausgebautes Gesundheits- und Sozialnetz bietet die Stadt hohe L ebensqualitat fur alle
Generationen.

Ein besonderes Merkmal von Herrenber g ist das Bekenntnis zu Bir ger schaftlichem
Engagement und die Ausrichtung als,, Mitmachstadt“. Hier wird Birgerbeteiligung grof3
geschrieben.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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