Heidmoor

Platz und vielseitige M oglichkeiten ftr Ihre Traume.
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Objektnummer: 26157015 - 24632 Heidmoor

Auf einen Blick

26157015 675.000 EUR

ca. 178,2 m? Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1957 gepflegt

15x Freiplatz, 6 x .

Garage Massiv
ca. 909 m2
Terrasse, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26157015 - 24632 Heidmoor

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 286.20 kWh/m2a
H
17.12.2035
1957
Gas
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 040 -51 324808 0

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller Strae 211 | 22848 Norderstedt

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt
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Ein erster Eindruck

GRORZUGIGESWOHNHAUS AUF ZWEI EBENEN

Dieses char mante Bauernhaus wurde im Jahr 1957 in solider, massiver Bauweise errichtet
und Uberzeugt bis heute mit seinem gepflegten Erscheinungsbild sowie seinem authentischen
landlichen Charakter. Die klassischerote Klinkerfassade unterstreicht den zeitlosen Charme
der Immobilie und fgt sich harmonisch in die gr ine Umgebung von Heidmoor ein. Das
Anwesen befindet sich auf einem groR3ziigigen, vollstandig eingefriedeten Grundstiick mit
einer Gesamtflache von ca. 2.633 m2 und bietet eine seltene Kombination aus zentraler
Ortdage, Privatsphéare und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Wohnflache von ca. 178 m2 verteilt sich auf zwei Geschosse und bietet ausreichend Platz
far Familien, M ehr gener ationenkonzepte oder individuelle Wohnideen. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen teilweise unterkellerten Bereich sowie einen bisin die Dachspitze
gedammten Dachboden, der zusatzlichen Stauraum ber eithéalt.

Bereitsbeim Betreten des Hauses entsteht ein einladender erster Eindruck. Der grof3ziigige
Eingangsber eich mit seiner massiven Holztreppe bildet das reprasentative Entree des
Hauses und schafft durch seine offene Gestaltung eine freundliche und helle Atmosphére.

Das Herzstlick des Erdgeschosses bildet der grof3ziigige Koch- und Essbereich mit Zugang
zu den Terrassenflachen. Grol3e Fenster flachen er 6ffnen einen wunder schonen Blick in den
Garten und die umliegende Natur und sorgen gleichzeitig fr ein angenehmes,

lichtdur chflutetes Wohnambiente. Ein stilvoller Kaminofen schafft insbesonderein den
kihleren Monaten eine behagliche Wohnatmosphér e und macht diesen Bereich zum
zentralen Treffpunkt fir Familieund Géste. Die direkt angrenzende Speiseskammer bietet
zusatzlichen Stauraum und sorgt fur kurze Wegeim Alltag.

Erganzt wird das Raumangebot im Erdgeschoss durch ein separates Wohnzimmer, das sich
ideal als Ruickzugsort eignet, ein weiteres Zimmer, dasflexibel als Schlafzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice genutzt wer den kann, ein Badezimmer mit Badewanne sowie
einen praktischen Hauswirtschaftsraum. Die Ausstattung wur de dabei wohnlich und
funktional gewahlt: Wahrend die Kliche mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet ist, sorgen
Teppichbdden im Wohn- und Gasteziimmer fir ein angenehmes Wohngefihl.

Im Ober geschoss stehen zwel weiter e grof3zligige Zimmer zur Verfligung, diesich
hervorragend als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Dar Giber hinaus
befindet sich hier eine moder ne Einbaukiche, wodur ch das Ober geschoss auch inter essante




Nutzungsmoglichkeiten fiir M ehr gener ationenwohnen oder eine teilweise separate Nutzung
er 6ffnet. Das Vollbad verfligt Gber einen Doppelwaschtisch, eine Dusche sowie eine
Badewanne und wurdein den 2000er -Jahren modernisiert. Fliesen- und Laminatbdden
sorgen auch hier flr eine angenehme und wohnliche Atmosphare.

Auch technisch prasentiert sich die Immobilie in einem zeitgemal3en Zustand. Die Beheizung
erfolgt Uber eine moder ne Gasheizung aus dem Jahr 2015, die durch eine

Solarther mieanlage zur War mwasser aufber eitung erganzt wird. Im selben Jahr wurden
samtliche Dacher erneuert. Die Fenster und AufRentliren wurden 2017 durch moder ne,
zweifach isolierver glaste Kunststoffelemente er setzt und tragen zur Ener gieeffizienz sowie
zum Wohnkomfort bei. Ein weiteres Highlight stellt dieim Jahr 2024 installierte
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 12,36 kWp dar. Erganzt wird diese durch
einen leistungsstarken Stromspeicher mit 10,2 kWh Kapazitét sowie eine Integration in die
War mwasser ber eitung. Im Zuge dieser M alinahmen wur de zudem die Elektrik des Objekts
umfassend erneuert.

VIELSEITIGE NUTZGEBAUDE

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal dieser Immobilieist das aul3er gewohnliche
Flachenangebot der zahlreichen Nebengebaude. Mit einer gesamten Nutzflache von ca. 910
mz er 6ffnet das Anwesen vielfaltigste Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich gleicher mal3en
fur Handwer ksbetriebe, Gewer betreibende, Selbststandige, Fuhr parkbetreiber,
Oldtimerliebhaber, L ager zwecke oder M ehr gener ationenkonzepte.

Direkt an das Wohnhaus angrenzend befindet sich ein groR3ziigiges Werkstattgebaude. Das
Erdgeschosswurdein massiver Bauweise errichtet, ist beheizbar und verfugt GUber
Starkstromanschliisse, ein Badezimmer sowie einen separaten Raum, der sich ideal als Bliro,
Aufenthaltsraum oder Mitar beiter kiiche nutzen lasst. Dadur ch bietet dieser Bereich
hervorragende Voraussetzungen fur handwerkliche oder gewerbliche Té&tigkeiten.

Das Ober geschoss des Wer kstattgebaudes wur de teilweise gemauert und teilweise mit Blech
verkleidet. Hier erdffnet sich eine grof3ziigige Ausbaur eserve, die Raum fir individuelle
Konzepte bietet — beispielsweise fur zusatzliche Wohnflachen, Einliegerwohnungen,
Biroraume oder weitere L agerkapazitaten.

Erganzend steht eine grof3e Garage mit angrenzendem L agerraum zur Verfigung. Das
Erdgeschoss wurde ebenfalls massiv errichtet und bietet durch vorhandene Trennwénde,
Starkstromanschliisse sowie ein elektrisch betriebenes Rolltor aus dem Jahr 2018 optimale
Voraussetzungen fur unterschiedlichste Nutzungen. Das Ober geschoss befindet sich der zeit
im Rohbauzustand und bietet weiter es Entwicklungspotenzial.

Dartber hinaus befindet sich auf dem Grundstiick ein massiver Schuppenkomplex mit
insgesamt drei Garagen. Eine der Garagen verfiigt Uber eine praktische Wartungsgrube und
eignet sich damit besondersfir Fahrzeugarbeiten oder Oldtimer projekte. Zwei Garagen
sind mit manuellen Rolltoren ausgestattet. Strom- und Star kstr omanschliisse sind

vor handen. Die Geb&ude sind innen massiv gemauert und auf3en mit einer Blechverkleidung
ver sehen. Das Ober geschoss bietet zusatzliche L ager flachen und erweitert die




Nutzungsmoglichkeiten erheblich.

Angrenzend befindet sich ein weiterer Schuppen, der als L ager-, Geréate- oder Abstellraum
genutzt werden kann und zusétzlichen Stauraum fir private oder gewerbliche Zwecke
bietet.

GRUNDSTUCK MIT VIEL PLATZ UND SONNE

Das grof3ziigige Grundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 2.633 m2 gliedert sich in zwel
Bereiche. Zum einen umfasst es eine grofRe Hofflacheim Innenbereich, dieideale
Voraussetzungen fr gewerbliche Nutzung, Fuhrpark, Lagerung oder umfangreiche
Stellplatzmdglichkeiten bietet. Zum anderen gehdrt eine Griinflache zum Anwesen, auf
denen sich das Wohnhaus befindet und die dem Grundstiick seinen griinen Char akter
verleihen.

Die AulRenanlagen wurden mit viel Liebe zum Detail angelegt und gepflegt. Ein attraktiver
Garten mit vielfaltiger Bepflanzung schafft eine griine Oase und bietet zahlreiche
Ruckzugsmaoglichkeiten flr entspannte Stunden im Freien. Gleichzeitig steht ausreichend
Platz fur Familienaktivitaten und Gartenprojekte zur Verfligung.

Besonder s hervor zuheben sind die grof3ztigigen Terrassenflachen mit einer Gesamtgr 63e
von ca. 69 m2. Teilweise Uberdacht, bieten sie zu jeder Jahreszeit einen angenehmen
Aufenthaltsort und laden zum Verweilen, Grillen oder geselligen Beisammensein ein.

Das gesamte Grundstiick ist vollstandig eingefriedet und nahezu rundum begehbar. Die
grof3zugige Hofflache wurde vollstandig gepflastert und bietet zahlreiche Stellpléatze fir
Pkw, Transporter, Anhanger oder Wohnmobile. Zwei separate Zufahrten ermaoglichen
zudem eine Trennung zwischen privatem Wohnen, gewer blicher Nutzung und
Anlieferungsverkehr —ein erheblicher Vorteil fur Selbststédndige und Gewer betr eibende.

FAZIT

Dieses aufRer gewohnliche Anwesen ver eint komfortables Wohnen, moder ne technische
Ausstattung und ein beeindruckendes Flachenangebot auf einzigartige Weise. Das liebevall
gepflegte Wohnhaus bietet viel Licht, grof3ziigige Raume und eine angenehme
Wohnatmosphére, wahrend die umfangreichen Nebengebaude nahezu unbegrenzte

M dglichkeiten fir Hobby, Gewer be, L agerung oder individuelle L ebenskonzepte er 6ffnen.

Ob als L ebensmittelpunkt fur die grof3e Familie, als Kombination aus Wohnen und Arbeiten
oder als Standort fir Handwerk, Gewer be und Fuhrpark — diese Immobilie bietet Raum fir

I deen, Entwicklung und Zukunftsplane.

Wer ein Anwesen mit Substanz, Charakter und auf3er gewohnlichem Potenzial sucht und
dabei die Vorziige des moder nen Landlebensin ruhiger und idyllischer Umgebung genief3en
madchte, findet hier eine seltene Gelegenheit.

Gerne Uberzeugen Siesich bel einer personlichen Besichtigung selbst von den vielféltigen




M dglichkeiten dieser besonderen Immabilie. Wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Massiv errichtetes Bauernhaus (Baujahr 1957)

- RoteKlinkerfassade

- Ca. 178 m2 Wohnflache

- Offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- Kaminofen

- Speisekammer

- Separates Wohnzimmer

- Zusatzliches Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer im Erdgeschoss
- Hauswir tschaftsraum

- Badezimmer mit Badewanne im Erdgeschoss

- Zweite Einbaukiche im Obergeschoss

- Vollbad mit Doppelwaschtisch, Dusche und Badewanne

- Grol3e Fensterflachen

- Gasheizung aus 2015

- Solarthermie zur Warmwasser aufbereitung

- Dacherneuerung 2015

- Kunststofffenster mit Zweifach-1solierver glasung aus 2017
- Erneuerte Aul3enturen aus 2017

- Photovoltaikanlage mit ca. 12,36 kWp (2024)

- Stromspeicher mit 10,2 kWh

- Warmwasserintegration der PV-Anlage

- Erneuerte Elektrik (2024)

- Grof3ziigiges Werkstattgebaude

- Beheizbare Werkstatt mit Starkstromanschliissen

- WC im Werkstattgebaude

- Blro- bzw. Aufenthaltsraum im Werkstattgebaude

- Ausbaur eserve im Ober geschoss des Wer kstattgebaudes

- Grol3e Garage mit Lagerraum und elektrischem Rolltor (2018)
- Schuppenkomplex mit drei langen und grof3en Garagen

- Garage mit Wartungsgrube

- Weiter e Starkstromanschlisse

- Zusatzliche L ager flachen im Ober geschoss der Nebengebaude
- Separater Lager- bzw. Geréateschuppen

- Ca. 910 m2 Gesamtnutzflache

- Ca. 2.633 m2 Grundstuicksflache

- Vollstandig eingefriedetes Grundstiick

- Gepflegter Garten




- Ca. 69 m2 Terrassenflache

- Teilweise Uberdachte Terrassen

- Vollstandig gepflasterte Hofflache

- Zahlreiche Stellplatze

- Zwel separ ate Zufahrten

- Trennung von Wohn- und Gewer beber eich mdglich

- Geeignet fir M ehrgener ationenwohnen

- Umfangreiche Ausbaureserven

- Wohnen und Arbeiten auf einem Grundstiick moglich
- Ruhigeund griine Lage

- Zentrale Lagein Heidmoor

- Vielféltige Nutzungs- und Entwicklungsmdglichkeiten fur Gewer be, Handwerk, L agerung,
Fuhrpark oder Oldtimerhaltung
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Alles zum Standort

Landliche Idylle mit hervorragender Anbindung

Die angebotene I mmobilie befindet sich in der idyllischen Gemeinde Heidmoor im Kreis
Segeberg und vereint auf besonder e Weise natur nahes Wohnen mit einer ausgezeichneten
Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschafts- und Ballungszentren. Eingebettet in die
reizvolle Landschaft des stidlichen Schleswig-Holsteins bietet dieser Standort eine hohe

L ebensqualitat fur alle, die Ruhe, Freiraum und Natur schéatzen, ohne auf eine gute
Infrastruktur verzichten zu wollen.

Heidmoor profitiert von seiner attraktiven L age zwischen Hamburg, Kiel und Neumtinster.
Uber die nahegelegene Stadt Bad Bramstedt ist die Autobahn A7 in wenigen Fahr minuten
erreichbar und gewéahrleistet eine schnelle Anbindung in alle Richtungen. Die Hambur ger
Innenstadt ist in rund 45 Minuten erreichbar, ebenso bestehen gute Verbindungen nach Kiel
und Neuminster. Auch der Flughafen Hamburg-Fuhlsbiittel kann komfortabel erreicht
werden und macht die L age sowohl fir Pendler als auch fiir Geschéaftsr eisende besonders
interessant.

Bad Bramstedt Gbernimmt als regionales Zentrum die Versorgung destéglichen und

dar Uber hinausgehenden Bedarfs. Hier stehen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,

Super markte, Fachgeschéfte, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleistungsangebote zur Verfligung. Familien profitieren zudem von einem umfassenden
Bildungsangebot mit Kinder gérten, Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen bis zum
Gymnasium. Verschiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie ein aktives Vereinsieben
tragen zusatzlich zur Attraktivitat der Region bei.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut. Die AKN-
Bahnstationen in der Umgebung er méglichen regelmafdige Verbindungen in Richtung
Hamburg und Neuminster und bieten eine komfortable Alternative zum Individualverkehr.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch den typischen Charakter eines
gewachsenen Dorfes aus. Gepflegte Wohnhauser, traditionelle Hofstellen und weitlaufige
landwir tschaftliche Flachen prégen das Ortsbild und schaffen eine angenehme, ruhige
Wohnatmosphére. Die grof3ziigigen Grundstiicke und die locker e Bebauung sorgen fir ein
hohes Mal3 an Privatsphéare und unterstreichen den besonderen Charme deslandlichen
Wohnens.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zu den einzigartigen Naturréaumen der Region. Das




Natur schutzgebiet Heidmoor sowie das weitlaufige Himmelmoor befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und bieten Naturfreunden, Spazier ganger n, Radfahrern und
Reitern ideale Voraussetzungen fir vielfaltige Freizeitaktivitaten. Die beeindruckenden
Moor-, Heide- und Wiesenlandschaften pragen das L andschaftsbild und verleihen der
Umgebung einen besonderen Erholungswert.

Die geringe Bebauungsdichte, die weitlaufigen Grtinflachen und die naturnahe Umgebung
sorgen fir ein angenehmes Wohnklima und eine hohe L ebensqualitat. Gleichzeitig bietet die
Lageideale Voraussetzungen flir Menschen, die grofRzligige Flachen fiir Hobbys,
Tierhaltung oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten suchen.

I nsgesamt Uber zeugt die L age durch die seltene Kombination auslandlicher Ruhe,
naturnaher Umgebung und hervorragender Anbindung an die M etropolregion Hamburg.
Sie bietet damit ideale Voraussetzungen fir alle, dieein Leben im Grinen mit den Vorteilen
einer guten Infrastruktur verbinden méchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nico Pfutzenreuter

Ochsenzoller StrafRe 211, 22848 Nor der stedt
Tel.: +4940-513248080
E-Mail: norderstedt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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