Lippstadt

Zwelfamilienhaus mit grof3em Garten im Lippstadter
Norden

Objektnummer: 26162013

KAUFPREIS: 390.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 816 m?
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@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26162013 - 59555 Lippstadt

Auf einen Blick

26162013
ca. 146 m2
Satteldach

8

4

3

1962

2x Freiplatz

390.000 EUR
Zweifamilienhaus

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung

Elektro
Zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung lag kein Ener gieausweis vor .
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FUR SIE IN DEN BESTEN ‘VONI’.OLL‘
y/

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 1962 errichtete klassische Zweifamilienhaus befindet sich in einer guten und
begehrten Lageim Lippstadter Norden und bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Die
Immobilie Uberzeugt mit einer grofRziigigen Grundstiickssituation, einer soliden
Bausubstanz sowie attraktivem Entwicklungspotenzial.

Die beiden Wohnungen verfligen jewells Uber eine klassische Raumaufteilung mit vier
Zimmern, Kiicheund Bad. Die Wohnung im Erdgeschossist derzeit vermietet, wodurch sich
das Objekt sowohl fir Eigennutzer alsauch fir Kapitalanleger eignet.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten und soliden Zustand, bietet jedoch in einzelnen
Bereichen Modernisierungs- und Sanierungspotenzial. Dadur ch er 6ffnet sich zuktinftigen
Eigentimern die Mdglichkeit, die Immobilie nach eigenen Vorstellungen weiter zuentwickeln
und den Wohnkomfort individuell zu steigern.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt drei Bader, einen Keller sowie einen Balkon und eine
Terrasse mit Blick in den grof3en Garten. Zwei Stellplatze befinden sich direkt vor dem
Haus. Die Beheizung erfolgt derzeit Gber Nachtspeicher ofen.

Ein besonderes Highlight ist die mégliche Ausbaur eserve im Dachgeschoss, die zusatzlichen
Wohnraum und weiter eindividuelle Gestaltungsmaoglichkeiten er 6ffnen kann. Durch die
vor handene Aufteilung, die grof3ziigige Grundstiickssituation und die gefragte L age er geben
sich zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten —insbesonder e als Kombination aus Eigennutzung
und Vermietung oder alslangfristige Kapitalanlage.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor. Er wird
spatestens zur Besichtigung vor gelegt.
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Ausstattung und Details

- Klassisches Zweifamilienhaus

- M 6gliche Ausbaur eserve im Dachgeschoss
- Keller

- Grol3er Garten

- 2 Stellpléatze vor dem Haus

- Balkon

- Terrasse

- 3 Bader

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung

- Nachtspeicher 6fen

- Wohnung im EG der zeit ver mietet

- Derzeitige Miete: 425,00 € netto kalt/M onat
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Alles zum Standort

Der Lippstadter Norden zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Dieruhige,
familienfreundliche Umgebung bietet eine hohe L ebensqualitéat bei gleichzeitig guter
Anbindung an das Stadtzentrum. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
sind schnell erreichbar.

Auch verkehrstechnisch ist die Lageideal: Uber die B55 besteht eine ziigige Anbindung an
die Autobahnen A2 und A44. Der Bahnhof Lippstadt bietet regelmaRige Regional- und
Fernverbindungen, unter anderem nach Dortmund, Kassel und Minster. Zudem sorgt ein
gut ausgebautes Stadtbusnetz fiir eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile.

Diese Kombination ausruhiger Lage und guter Infrastruktur macht den Lippstadter
Norden besonder s attraktiv fir Familien und Berufspendler.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Frederik Trantow

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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